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Disposiciones comunes a los parametros de ordenacion contenidos en las diferentes
fichas de los sectores de suelo Urbano no consolidado y suelo Urbanizable.

13

26

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el
Indice correspondiente por la superficie estimada del sector (Sb). El valor final
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la
superficie que resulte de la medicion topografica real del sector, segln las
condiciones establecidas en la legislacion vigente (art. 39.2.c. Ley 5/1999), el
Indice asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter
vinculante. (*)

La densidad maxima (tanto de edificacion como de uso o poblacion)
esta calculada con la inclusién de la superficie destinada a Sistemas Generales
segun la siguiente férmula :

Indice = Maximo absoluto / Sb. (célculo bruto)

En todo caso tanto la densidad maxima de edificacion y la densidad maxima y
minima de uso o poblacion establecidas por la Ley 5/99 y RU.C.Y.L, se
calcularan deduciendo la superficie destinada a Sistemas Generales segun la
siguiente formula:

Indice = Maximo absoluto / (Sb - SG).  (calculo neto)

(Aprobacion Definitival NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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Plan General de Ordenacion Urbana de Leodn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

NC 01-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) |
(m” de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

226.940,90

H-02, H-03, H-04,H-05

' ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar el mantenimiento de las instalaciones existentes en la actual area de ocio mediante
la incorporacion de esos suelos al sistema local de espacios libres.

Garantizar el mantenimiento de las instalaciones escolares existentes en el borde sur,
mediante la incorporacién de los suelos ocupados por las edificaciones al sistema local de
equipamientos de uso colectivo.

Garantizar la preservacion de la perspectiva lejana del Monte San Isidro desde la margen
derecha del rio Bernesga.

URBANIZACION

Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista para la variante de la carretera de
Carbajal, por lo que no podran abrirse conexiones ni accesos a la misma adicionales a los
previstos.

El espacio correspondiente a la actual carretera de Carbajal se destinard necesariamente a
red viaria que garantice la debida separacion e integracién con los desarrollos urbanisticos
previstos en el suelo colindante por el Oeste.

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacion impuesta para la variante de la carretera de Carbajal y la linea limite de
edificacion marcada en planos.

La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+IV (cinco plantas /
dieciséis metros).

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en las margenes de ninguna de las dos vias que

APARCAMIENTOS | entroncan con la variante de la carretera de Carbajal.

ESPACIOS El acceso publico debera realizarse exclusivamente por los linderos Oeste y Sur.

LIBRES Deberan complementarse las instalaciones existentes con el acondicionamiento de al menos
un area de juego infantil.

EQUIPAMIENTOS | El acceso publico debera realizarse exclusivamente por los linderos Norte y Oeste.

SERVICIOS

URBANOS

[ Todas las determinaciones establecidas para este Sector lo han sido desde la base de la ejecucion de la nueva

~ OTRAS CONDICIONES GENERALES

variante de la carretera de Carbajal, incluido su enlace con la prolongacion Oeste de la Ronda Norte, en concepto de
carga urbanistica del sector, cuyo importe no sera superior a 3.200.000,00 €, tal y como se refleja en el
correspondiente Convenio Urbanistico.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

GLOBAL -

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE

COMPATIBLES

PROHIBIDOS

RESIDENCIAL -

PLURIFAMILIAR

Seglin Régimen General de Usos.

Seglin Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE iNDICE _
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,35 79.429,32 25 567

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

% vy el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m?s) (m®s) (m’s) (m’s) (m’s)
40.019,71 79.355,02 0 0 119.374,73
OBSERVACIONES:

]4\ I Excmo. Ayuntamiento de Leén

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES




General de Ordenacion Urbana de Leon
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 01-02

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segun medicion cartografica oficial)

177.343,59

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

I-05, 1-06, J-05, J-06

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar la apertura perceptiva de la zona alta del cerro, ocupada por el edificio del
Seminario, asi como la conservacion y proteccion de las masas arboreas y la ladera existentes
en el lindero Este. La ordenacion del Sector evitara la disposicion de edificaciones en altura
sobre suelos con pendiente corregida (resultante de la red viaria) superior al 10% medida en
cualquier direccion y sentido. Se garantizara la disposicion de los caminos existentes hacia
Villaquilambre.

ORDENACION

URBANIZACION La superficie de suelo de las manzanas resultantes de la implantacion de la red viaria
impuesta debera adaptarse, en todo su perimetro, a las rasantes resultantes de dicha red
viaria, no permitiéendose la aparicién de muros de contencion de altura superior a 1 metro en la

linea limite de alineacion.

EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacion impuesta para la via de servicio y la linea limite de edificacion marcada en
planos. La altura maxima de las edificaciones, entre el seminario y la ronda Norte y Carretera
de Asturias, no superara a la mitad de la maxima altura aparente sobre rasante de las

edificaciones del Seminario.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y La red viaria impuesta podra complementarse con la red capilar necesaria teniendo en cuenta
APARCAMIENTOS | que el tramo de la via de servicio comprendido entre el entronque mas septentrional impuesto

y el limite Sureste del Sector ha de ser de sentido tinico Sur-Norte en todo su recorrido.
ESPACIOS Se define como sistema local de espacios libres un ambito delimitado segtn planos con una
LIBRES superficie total de 6.263,85 m2.

EQUIPAMIENTOS | Se definen como sistema local de equipamientos dos ambitos delimitados segun planos con
una superficie total de 19.194,30 m2. Asi mismo se define un area de dotaciones urbanisticas

sin especificar con una superficie total de 4.531,10 m2.

SERVICIOS
URBANOS

'OTRAS CONDICIONES GENERALES

El desarrollo del sector se realizara en las condiciones pactadas entre el Obispado y el Excmo. Ayuntamiento de
Leon en el correspondiente convenio.

Ademaés, el sector deberd contribuir a los costes que se derivan de la reordenacidén del tramo de la ronda norte
comprendido entre la rotonda de hospitales y el enlace de la misma con la actual carretera de Asturias, asi como su
ampliacion en un carril de servicio por sentido y la adecuacién de la rotonda de hospitales. Dado que dicha actuacion lo es
sobre una carretera de competencia estatal, la aportacion sera equivalente al 50% de la que corresponde aportar por el
Ayuntamiento en la misma en los términos establecidos en el correspondiente convenio entre las dos administraciones, y
que esta cifrada en un 7,5% (50% del 15%) del coste de dicha actuacion, estableciéndose desde aqui como carga al sector
un importe méaximo en todo caso de 250.000 (doscientos cincuenta mil) euros. La materializacion de esta aportacion se
realizara en la forma que el Ayuntamiento de Ledn acuerde en su momento, y siempre previamente a la entrada en vigor
del correspondiente planeamiento de desarrollo, y tendra condicién de carga urbanistica.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USQOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segtin Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACIO DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE

TOTAL ESTIMADAS (*)
(nimero de viviendas)

ABSOLUTO (*)

A (numero maximo de viviendas construibles
(m* construibles)

por cada hectéarea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,55 97.538,97 35 621

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% vy el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al

sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier

regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al

menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viviHa).

(m? construibles por cada m? de suelo con
derecho a aprovechamiento incluido en el

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTQOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m*s) (m’s) (m’s) (m’s) (m?s)
1.271,64 51.596,11 0 0 52.867,75
OBSERVACIONES:

Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINAGCIONES PARA LOS SECTORES



Plan General de Urdens:

acion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) .
(m? de suelo incluido en el sector segun medicion cartografica oficial) HOJAS 1:2,000 EN QUE SELOCALIZA
51.792,03 J-06, K-06

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION Para la integracion urbanistica del Sector en su entorno la ordenacion detallada debera

garantizar la complecién de unidades morfologicas (manzanas) homogéneas con las
edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado colindante.

La ordenacion del Sector evitara la disposicion de edificaciones en altura sobre suelos con
pendiente corregida (resultante de la red viaria) superior al 10% medida en cualquier direccién
y sentido, pudiendo implantarse sobre estos suelos tan solo edificaciones con un maximo de
dos plantas de altura medidas en cualquier punto de su perimetro.

URBANIZACION

Garantizar la accesibilidad al Sector mediante la ejecucién a su cargo en concepto de carga
urbanizadora de la via de servicio prevista paralela a la nueva traza de la carretera del Estado.
La superficie de suelo de las manzanas resultantes de la implantacion de la red viaria
impuesta deberad adaptarse, en todo su perimetro, a las rasantes resultantes de dicha red
viaria, no permitiéndose la aparicion de muros de contencién de altura superior a cincuenta
centimetros en la linea limite de alineacion.

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacion impuesta para la red viaria Sur y la linea limite de edificacion marcada en
planos.

Las edificaciones se distanciaran de la alineacion correspondiente al suelo urbano consolidado
de uso industrial colindante una distancia no inferior a treinta y cinco metros.

La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+lIl (4 plantas / 13
metros).

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA'Y
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBAIN_HSTICAS LOCALES

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE iNDICE

ABSOLUTO (*)

{nGimero méximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
(m? construibles)

por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)

(m? construibles por cada m? de suelo con
derecho a aprovechamiento incluido en el

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,55 28.485,62 35 181

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello |a densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS [ TOTALES
(m’s) (m®s) (m*s) (m*s) (m%s)
0 3.435,32 0 3.180,56 6.615,88

OBSERVACIONES:

*_i‘-?‘ Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINAGIONES PARA LOS SECTORES
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Plan General de Qrdenacion Urbana de LLeon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 02-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) .
(m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartogréfica oficial) HOAAS 122 WO EN QUE SE LOGALIZA
42.177,10 J-06, J-07

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION Dada la preeminencia topografica de los terrenos sobre el barrio de la Inmaculada, la altura

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

maxima de las edificaciones que se implanten en este sector no podra superar la
correspondiente PB+V (cinco plantas - 16 metros).

URBANIZACION

EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre el limite sur del sistema general de red viaria y la linea limite de edificacion marcada en
planos.
Preservar como elemento singular, a modo de “hito” urbano, la chimenea de la actividad
industrial (tejera).

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANFST]CAS_LOCALES -

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

Se debera garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista para el eje complementario
que discurre por el limite sur del sector, por lo que no podra abrirse mas de una conexion a
este gje, la cudl ademas no podra implicar giros a la izquierda en el mismo. No podran abrirse
desde dicho eje accesos directos a las edificaciones ni disponerse aparcamientos en sus
margenes. Las conexiones viarias necesarias se realizaran preferentemente en la rotonda
oeste.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

Las conducciones de abastecimiento y saneamiento que actualmente discurren por el sector
deberan discurrir en todo caso bajo suelos de dominio publico, pudiendo ser desviadas de su
traza actual siempre a cargo del desarrollo del propio sector.

; OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL -
RESIDENCIAL -

PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

PLURIFAMILIAR

Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE 3
(m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,60 25.306,26 38 160

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificaciéon de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m*s) (m’s) (m’s) (m*s) (m’s)
3.678,58 0 0 0 3.678,58
OBSERVACIONES:

1%}
ot

Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) 5
(m? de suelo incluido en el sector segun medicion cartogréfica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
64.620,13 J-07, J-08, K-08

'ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

La ordenaciéon detallada debera configurar unidades morfologicas completas con las
edificaciones existentes a ambos lados de la calle Rebollar. La altura de las nuevas
edificaciones que se implanten hasta completar tales unidades morfolégicas no podra ser
superior ni inferior en mas de una planta con la altura que por el ancho de la calle Rebollar
tienen asignadas las edificaciones existentes.

La complecion de la semimanzana existente en las calles Nazaret, Pefia Carballo, y
Mampodre se realizara sin solucién de continuidad de sus parametros morfotipologicos y
volumetricos.

Dada la preeminencia topografica de estos terrenos sobre el barrio de la Inmaculada, la altura
maxima de las edificaciones que se implanten en el sector no podra superar la
correspondiente a PB+III (cuatro plantas / trece metros).

Se podra ubicar en el sector un area de actividades economicas al Sur de la C/ Rebollar,
siempre que se implanten actividades compatibles, en los términos establecidos en este Plan,
con el uso predominante asignado al sector.

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes.
La ordenacion detallada del sector debera completar la red viaria con las calles que considere
convenientes, cumpliendo siempre los objetivos de :
- Solamente se podra abrir un acceso al eje complementario y siempre con la
condicion de que no implique giros a la izquierda en dicho eje.
- Debera dar continuidad a la calle Rebollar hasta entroncar la misma con alguna de las
calles impuestas o que se prevean en la nueva ordenacién, teniendo especial
atencion al mantenimiento de las rasantes existentes y marcadas.

EDIFICACION

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 15% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, N

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBAN_ISTICAS LOCALES

La implantacion de aparcamientos en las margenes de los ejes complementarios estara
supeditada al mantenimiento de la capacidad de asuncion de trafico para la que se han
disefado.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

La conduccion de abastecimiento de agua que discurre por el limite noroeste del sector

debera desviarse para hacerla discurrir bajo la nueva traza dada la calle de la Purisima.

'OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

' DETERMINACIONES SOERE USOS _

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE INDICE
(m? construibles por cada m’ de suelo con ABSOLUTO (%) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles por cada hectarea de suelo con derecho a (numero de viviendas)

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,65 42.003,08 40 258
La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 6.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m?s) (m’s) (m?s) (m?s)
0 6.659,10 0 0 6.659,10
OBSERVACIONES:

i’l, E Excmo. Ayuntamiento de Leon
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CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

' DATOS IDENTIEICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) ;
(m? de suelo incluido en el sector segin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
58.900,03 K-086, K-07

' ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Complecion en unidades morfologicas completas de las edificaciones existentes en el limite
sur del sector en condiciones tales que no impliquen alteracion sobre la ordenacién dada a las
mismas. La altura de las nuevas edificaciones que se implanten hasta completar tales
unidades morfolégicas no podra ser superior ni inferior en mas de una planta con la altura
asignada a las edificaciones existentes.

La ordenacion detallada procurara la disposicion de edificaciones adosadas a su lindero este
al objeto de garantizar la ocultacion de las cubiertas de las naves existentes en el lindero este
desde cualquier espacio de uso publico que se implante en el sector, evitando a la vez la
formacién de una pantalla arquitecténica uniforme y continua sobre la totalidad del lindero.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
ARPR(O) £\ . = ] A { )

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracién estructural del sector con las areas colindantes,
por lo que cualquier modificacion de la misma requerira un estudio detallado de la mejora que
la nueva solucion signifique en relacion a la situacion existente y prevista por este Plan.

INDICE INDICE
{(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 41.230,02 36 212

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre el limite sur del sistema general de red viaria (ronda norte) y la linea limite de edificacion
marcada en planos, y que se sitia segun la legislacién sectorial vigente.

uso

Con caracter complementario de los objetivos especificados para la ordenacion, debera
disponerse una edificacion destinada a actividades no residenciales (equipamiento,
oficinas,...) en el frente hacia el este de la rotonda interior al sector, rompiendo con ello tanto
la continuidad edificatoria, como la homogeneidad de usos.

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 30% de la edificabilidad lucrativa total. (residencial temporal, asistencial,
oficinas,...)

La densidad de uso estimada podréa elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 0 5.963,63 0 5.963,63
OBSERVACIONES:

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

' CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

No podran abrirse otros accesos, sean ellos de nuevas calles o de edificaciones, a la calle San
Antonio, debiendo resolverse la movilidad interna desde las vias interiores previstas La
implantaciéon de aparcamientos en las margenes de los ejes complementarios estara
supeditada al mantenimiento de la capacidad de asuncién de trafico para la que se han
disefado.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

La conduccion de traida de agua del Torio que discurre por el sector en sentido norte sur,
debera desviarse a la margen oeste de la calle San Antonio con cargo al desarrollo urbanistico
de este sector al resultar el mismo liberado de su servidumbre.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

[lI Excmo. Ayuntamiento de Ledn
La3
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CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 03-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) >
(m? de suelo incluido en el sector seguin medicion cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
81.088,71 H-06, H-07

'ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar la salvaguarda de los valores paisajisticos de la ladera Oeste del cerro de
Cantamilanos, especialmente en su borde alto.

La ordenacion del Sector evitara la disposicion de edificaciones sobre suelos con pendiente
corregida (resultante de la red viaria) superior al 20% medida en cualquier direccion y sentido.

URBANIZACION

Los accesos al Sector se realizaran desde el eje transversal (via sencilla de un carril por
sentido) que discurre por su lindero Suroeste, el cual atiende ademas a facilitar su relacion con
las éreas urbanas existentes en la margen oeste de la carretera de Carbajal, asi como
mediante la calle que iniciandose en la rotonda prevista sobre la carretera de Carbajal discurre
por el interior del Sector coincidiendo con el camino existente.

La superficie de suelo de las manzanas resultantes de la implantacion de la red viaria
impuesta debera adaptarse, en todo su perimetro, a las rasantes resultantes de dicha red
viaria, no permitiéndose la aparicion de muros de contencion de altura superior a cincuenta
centimetros en la linea limite de alineacion.

EDIFICACION

Las edificaciones plurifamiliares deberan disponerse en el frente a la carretera de Carbajal. En
el resto del sector la altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+|
(dos plantas / nueve metros),

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y La red viaria impuesta podra complementarse con la red capilar necesaria teniendo siempre

APARCAMIENTOS |en cuenta que no podran abrirse conexiones ni accesos adicionales a los previstos en la
carretera de Carbajal, permitiendose entronques con la via del lindero Sureste pero nunca en
nimero superior a dos y sin permitir giros a la izquierda.
No podran implantarse aparcamientos en las margenes de la via que conecta la Avd. de
Asturias con la carretera de Carbajal.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS Las canalizaciones del gaseoducto que discurren por el sector se dispondran en cualquier

URBANOS caso bajo suelos de dominio y uso publico, pudiendo ser desviada la traza actual a su cargo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD MAXIMA DE USO

“INDICE
(nimero maximo de viviendas construibles
por cada hectéarea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,35 28.381,05 25 203
La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
seclor y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

DENSIDAD DE EDIFICACION

INDICE
(m” construibles por cada m? de suelo con
derecho a aprovechamiento incluido en el

ABSOLUTO (%)
(m” construibles)

TOTAL ESTIMADAS (%)
(nimero de viviendas)

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA | ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
8.537,13 30.209,60 0 0 38.746,33

OBSERVACIONES:

i«?‘ | Excmo. Ayuntamiento de Leodn
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Plan General de Ordenacion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 03-02

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) .
(m* de suelo incluido en el sector segin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
205.228,17 I-07, 1-08,J-07, J-08

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION Garantizar los valores paisajisticos que aporta la perspectiva, desde la zona occidental del

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

municipio, de la ladera natural del cerro de Cantamilanos, liberando a la vez de implantaciones
edificatorias toda la zona de pendientes mas abruptas, y por lo tanto con fuertes riesgos de
deslizamiento, localizadas a lo largo de la mitad oeste del Sector, incorporandose la totalidad
de los suelos de la ladera natural al sistema de dotaciones urbanisticas bien sea de caracter
general o local.

El Sistema General de espacios libres definido en la zona oeste debera constituirse como un
gran parque urbano, reforzando su valor paisajistico mediante un tratamiento “natural” del
mismo.

La ordenacion del Sector evitara la disposicion de edificaciones en altura sobre suelos con
pendiente corregida (resultante de la red viaria) superior al 10% medida en cualquier direccion
y sentido.

URBANIZACION

Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista en la Avda. de Asturias, por lo que no
podran abrirse conexiones ni accesos rodados a la misma adicionales al previsto.

EDIFICACION

La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+V (seis plantas /
diecinueve metros), debiendo alejarse del cantil de la cornisa una distancia de al menos el
doble de su altura. Preservar como elemento singular, a modo de “hito” urbano, la chimenea
de la actividad industrial (tejera).

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y

| Debera garantizarse el acceso peatonal previsto en el lindero sureste garantizando con ello la
APARCAMIENTOS | accesibilidad y relacién del ambito con el centro de usos muiltiples a implantar en la margen
este de la Avda. de Asturias.
ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

Debera pasar a dominio publico al menos el cincuenta por ciento de la superficie de suelo a
establecer para uso de equipamientos, pudiendo el cincuenta por ciento restante de dicha
reserva preverse en dominio privado.

SERVICIOS
URBANOS

O'i'RAS COINDICI-ONES G_ENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

: DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES

PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE iNDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,60 123.136,90 38 780

menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m®s) (m’s) (m?s) (m’s)
2.534,75 69.294 54 0 0 71.342,11

OBSERVACIONES:

r—I
H | Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONESE PARA LOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

i 2 i SRR e e MAD AL (3h) : HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YngELEgORlA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 03-03 (m? de suelo incluido en el sector segiin medicién cartografica oficial)
69.178,41 J-07, J-08
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
CONDICIONES DE DESARROLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS
ORDENACION Garantizar los valores paisajisticos que aporta la perspectiva, desde la zona occidental del

municipio, de la ladera natural del cerro de Cantamilanos, liberando a la vez de implantaciones SLOBAL v RREDOMMANIE PONPANBLES FROHIBIDOS
edificatorias toda la zona de pendientes mas abruptas, y por lo tanto con fuertes riesgos de RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segin Régimen General de Usos.

deslizamiento, localizadas a lo largo de la mitad oeste del Sector, incorporandose la totalidad

de | los de la lad t | sist de dotaci banisticas bi d : . 1
ggngl?als:?:csal.e a ladera natural al sistema de dotaciones urbanisticas bien sea de caracter APROVECHAMIENTO LUGRATIVO MAXIMO

El Sistema General de espacios libres existente en la zona oeste debera constituirse como DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
parte del parque urbano definido en el sector NC03-02, y por lo tanto habra de recibir un INDICE NDICE
tratamiento homogéneo a este. La ordenacion del Sector evitara la disposicion de (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero méximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
edificaciones en altura sobre suelos con pendiente corregida (resultante de la red viaria) derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (ndmero de viviendas)
superior al 10% medida en cualquier direccion y sentido. Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
La ordenacion detallada debera garantizar unidades morfolégicas completas (manzanas) de 0,65 44.965,97 40 277
las edificaciones existentes en las calles Cantamilanos, Laceana, Silencio, Ponjos, Cebolledo La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
y Antonio Gaud, en condiciones tales que no impliquen aleracion sobre Ia ordenacion dada a I e s sl o L St e s MR o e e Sl
las mismas. La altura de las nuevas edificaciones que se implanten hasta completar tales menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de Ia edificabilidad dedicada a usos residenciales.
unidades morfolégicas no podra ser superior ni inferior en mas de una planta con la altura Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
asignada a las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado a las que completan. ,
URBANIZACION La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes, SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
y completa la estructura urbanistica del ambito definiendo la forma de realizar el cierre de la : — - - : — . -
red viaria capilar existente, cumpliendo los objetivos de: RE[:#':}R'A ESPAc:gzss)'"BRES EQUJP&'%‘;;ENTOS SERVIC'?rfz gRBANOS TO{':‘:}IS.JES
- Solamente se puede abrir un acceso al eje complementario y siempre con la 0 20.667 79 0 0 20.667 79
condicién que no implique giros a la izquierda. OBSERVACIONES: — =
- Debera darse continuidad a las calles Laceana, Silencio, Ponjos y Cebolledo. -

- Permitir la continuidad peatonal de la calle Cantamilanos.

EDIFICACION
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES ]

RED VIARIA Y La implantacion de aparcamientos en las margenes del eje complementario estara supeditada
APARCAMIENTOS | al mantenimiento de la capacidad de asuncion de traficos para la que se han disefiado.
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

[I.Tt Ayuntamiento de L (Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
1™ E Xomo )c'lII'F amienio de Leon
st
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lan General de Qrdenacion Urbana de |

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

NC 06-01

(PAGINA 1 DE 2)

(m” de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial)

SUPERFICIE APROXIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

118.040,62 J-08, J-09

'ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

La ordenacion detallada debera pronar en este ambito la estructura adoptada por Plan’

General para esta unidad fisiografica liberando para ello de edificaciones la fuerte ladera oeste
del cerro de Cantamilanos, en los objetivos de:

- garantizar la preservacion de los valores paisajisticos de la ladera como receptor de
vistas desde la margen derecha del rio Bernesga, posibilitando a la vez el disfrute
general de los valores como receptor de vistas de su borde de cornisa,

- disminuir el riesgo inherente tanto a su caracter natural como ladera susceptible de
deslizamientos, como a la existencia en sus inmediaciones y en su interior de
importantes elementos del sistema de abastecimiento de agua, disponiendo para ello
en su entorno de unos pasillos o bandas de suelo libre de todo uso que faciliten su
control y mantenimiento.

- minimizar los dafios que pudieran derivarse de los anteriores elementos de riesgo no
implantando sobre la ladera edificaciones residenciales ni usos y actividades que
permitan la permanencia continuada de personas o especiales concentraciones
humanas aunque ellas sean esporadicas, en sus inmediaciones, y especialmente en
la zona que ocupan los depésitos de agua.

Garantizar la preservacion y puesta a disposicion de la sociedad de los valores patrimoniales y
culturales que existen en el ambito, cautelando cualquier intervencion que pueda afectar a los
suelos del tercio oeste del sector (area de cautela arqueoldgica marcada en planos).

La complecion de unidad morfologica con las edificaciones existentes en su lindero suroeste
impuesta como determinacion general para la ordenacion detallada del sector se extendera
hacia el norte ocupando la ladera en la extension estrictamente necesaria para alcanzar a
cumplir las dimensiones minimas correspondientes a dicha unidad morfologica (EN3).

URBANIZACION

Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista tanto para la ronda interior como para
la Avda. de Asturias, como para la prolongacién de la Avda. Padre Isla. El nimero y
disposicion de conexiones que sobre estas vias se establecen desde este Plan lo son en el
objetivo de garantizar la accesibilidad desde ellas al sector garantizando la innecesariedad de
realizar giros a la izquierda cualquiera que sea el sentido de circulacién.

Para alcanzar la necesaria integracion del sector con su entorno, se garantizara la continuidad
de al menos un eje viario local apto para trafico rodado entre este sector y las areas edificadas
emplazadas al norte de la ronda interior construyendo para ello a cargo del sector un paso
elevado sobre dicha ronda interior, prolongando en su estructura interna las dos vias de
direccion norte-sur (Dama de Arintero y Benito Arias) existentes en la zona sur, asi como
dando continuidad a la Avda. Oviedo a través de la Avda. de Asturias hasta su entronque en el
interior del sector con la calle Dama de Arintero.

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la Avda. de Asturias y la linea limite de edificacion marcada en planos.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 15% de la edificabilidad lucrativa total.

APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

REDVIARIAY | No podran disponerse aparcamientos adosados a la calzada en ninguna de las margenes de

los ejes basicos y complementario que circundan o discurren por el interior del sector.

El paso sobre la ronda interior se ejecutara con las caracteristicas técnicas correspondientes a
una via de carril Unico por cada sentido de circulacion con dos aceras de al menos la
dimension minima (2,50 metros) establecida con caracter general en este Plan, incrementada
en todo caso en la dimension habitual necesaria para evitar el efecto de desequilibrio al
viandante.

ESPACIOS
LIBRES

Se destinaran a dotaciones urbanisticas no edificables las zonas de pendiente
correspondientes a la ladera asi como la plataformas inmediata al borde de cornisa en una
profundidad de al menos la dimension minima exigida para los espacios libres locales. La
ordenacion detallada especificara cuales sean las superficies de estos espacios que deberan
pasar a dominio y uso publico —en las cuales se incluira necesariamente la correspondiente a
la plataforma de borde de cornisa- cuales dispondran del estatuto de dominio privado y uso
publico, y cuales en fin sean las que se mantengan en el de dominio y uso privado.

EQUIPAMIENTOS

Dada la existencia en el entorno de importantes reservas de suelo destinadas al uso de
equipamientos de uso colectivo, las reservas para equipamientos que debe realizar el sector
se podran emplazar sobre los terrenos de la ladera hasta completar con las reservas
anteriores de espacios libres la totalidad de la superficie de ésta. Las reservas que a este uso
pormenorizado se establezcan podran resultar edificables pero no podran destinarse en
ningin caso a la implantacion de actividades que generen o puedan generar una alta
concentracion humana. La ordenacion detallada especificara cuales sean las superficies de
estos espacios que deberan pasar a dominio y uso publico, cuales dispondran del estatuto de
dominio privado y uso publico, y cuéles en fin se mantendran en el de dominio y uso privado.

SERVICIOS
URBANOS

La ordenacion detallada no podra prever la conexion de sus redes de servicio a ninguno de los
elementos de las redes generales de abastecimiento de agua que discurren por el sector.

Se evitara la disposicion de infraestructuras de servicios de cualquier tipo atravesando la zona
sometida a cautela arqueoldgica.

'La delimitacion del sectorcorresponde con un ambito de equidistribucién de beneficios y cargas sobre el que, en

OTRAS CONDICIONES GENERALES

aplicacion de las determinaciones del planeamiento general anterior y que ahora se revisa y de conformidad con la
legislacion aplicable- ya estan reconocidos derechos de terceros —suelos ocupados para la construccion de la ronda
interior y aportacion econdémica de la administracion para la ejecucion de dicha ronda- por lo que el desarrollo del
sector debera garantizar su materializacion y equidistribucion en su seno en cualquiera de las formas previstas en la
legislacién vigente y aceptadas por la administracién responsable.

‘n’? Excmo. Ayuntamiento de Ledn

{Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS |IDENTIFICATIVOS

_SUPERFICIE APROXIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Y CATEGORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION ) NC 06-01 (m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)
SUELO (PAGINAZ DE 2) 118.040,52 J-08, J-09

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

(VER PAGINA 1 DE 2)

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION

URBANIZACION

EDIFICACION

uso

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segln Régimen General de Usos. Segln Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
i iNDICE INDICE ;
(m? construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles ) por cada hectérea de suelo con derecho a (ntimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,60 70.824,37 40 472

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% vy el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m*s) (m®s) (m®s) (m’s) (m’s)
14.306,10 142,42 6.434,70 20.883,22
OBSERVACIONES:

i‘i\l Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 06-02

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segiin medicién cartografica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

53.5672,60

J-09, K-09

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

'CONDICIONES DE DESARROLLO

Configurar un area de centralidad en el barrio de Ventas que contrarreste el efecto de
linealidad que a toda la zona imprime la disposicion estructural de la Avda. Mariano Andrés.
Abrir un vial transversal a la Avda Mariano Andrés y Avda de Asturias que se configure como
un eje este oeste para favorecer la integracion urbanistica de la zona.

Dotar de espacios libres y dotaciones urbanisticas a una zona con marcadas deficiencias al
respecto.

El trazado del eje transversal que comunica las Avenidas Mariano Andrés y Asturias, se
configura en el objetivo de que su discurrir no supere en ningtn caso la pendiente del 7 %.

La configuracion de las calles interiores y parcelas al sector debera garantizar la consecucion
final de planos inclinados sin solucion de continuidad entre unas y otros, no pudiendo
generarse desniveles entre el plano resultante para el espacio publico y el privado superiores
a 50 cm (cincuenta centimetros).

La tipologia edificatoria a adoptar desde la ordenacion detallada debera garantizar su
integracion con las tipologias y morfologia del entorno, no debiendo superar por ello en ningtin
caso una altura equivalente a dos plantas mas que la mayor altura permitida por el Plan en el
entorno.

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

'ORDENACION

URBANIZACION

EDIFICACION

uso

CRITERIOS, NORMAS Y"CONDlCIC_)NES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos adosados a la calzada en el eje complementario Este-

APARCAMIENTOS | Oeste. Su implantacion sobre el eje complementario longitudinal estarda supeditada al
mantenimiento de la capacidad de trafico para que se disefia.

ESPACIOS La reserva para este uso se localizara en las zonas grafiadas como dotaciones urbanisticas en

LIBRES el limite Sur-Oriental, y su titularidad serd, en todo caso, de dominio y uso publico.

EQUIPAMIENTOS | La reserva para este uso se localizara en las zonas grafiadas como dotaciones urbanisticas en
el limite Sur-Oriental, y su titularidad serd, en todo caso, de dominio y uso publico.
Se permite la implantacién de un aparcamiento de dominio y uso publico bajo el espacio libre

en las condiciones vy limitaciones establecidas para ello en este Plan.

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CO-N-DICIONES GENERALES

El desarrollo del sector se realizaréa en las condiciones pactadas entre el Ministerio de Defensa y el Excmo.
Ayuntamiento de Leo6n en el correspondiente convenio, con especial concrecién, por lo que al régimen urbanistico se
refiere, de vincular los aprovechamientos urbanisticos que se atribuyen a este Sector a la expropiacion de bienes y
derechos necesarios para la ejecucion de la via de penetracion norte (AA07-06 del Plan) en los términos que se
reflejan en dicho Convenio.

Se destina una parcela a Sistema general de Servicios Urbanos, para satisfacer las previsiones de la unidad urbana
en la que se ubica el ambito NC06-02 en cuanto a comunicaciones e infraestructuras urbanas.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES

PROHIBIDOS

PLURIFAMILIAR

RESIDENCIAL - Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

DENSIDAD DE EDIFICACION

| APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD MAXIMA DE USO

; INDICE
(nimero maximo de viviendas construibles
por cada hectarea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

iNDICE

(m” construibles por cada m’ de suelo con
derecho a aprovechamiento incluido en el

ABSOLUTO (%)
(m® construibles )

TOTAL ESTIMADAS (*)
(ndmero de viviendas)

0,90 48.215,34 69

370

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 4

0 viviHa).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS

"RED VIARIA

“TOTALES
(m”s)

(m®s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 0

0 96,30

0

OBSERVACIONES:

EI Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PA

RALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 06-03

" DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE APROXIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

(m* de suelo incluido en el sector segun medicion cartografica oficial)
29.131,13

J-10, K-10

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CO_NDICIONES DE DESARROLLO

Respondiendo a los objetivos generales asignados a la integracion urbana del ferrocarril de

via estrecha (FEVE), la ordenacion del sector atiende a los objetivos de:

- configurar una nueva centralidad mediante la implantacion de las nuevas
instalaciones necesarias para una adecuada prestacion de servicios al usuario en el
nuevo modelo de transporte previsto como medio de ambito metropolitano y urbano,

- respetar los valores patrimoniales reconocidos a los edificios catalogados
incorporando a ello el torno o plataforma giratoria existente en el extremo noroeste.

- mejorar la calidad urbanistica del “espacio publico” en que se convierte el tramo entre
la estacion y el puente de Alvaro Lépez Nuafiez, con especial atencion a su lindero
sur, donde se configura una unidad morfolégica homogénea con las del entorno.

- Acercar a este punto de nueva centralidad algunos de los espacios libres existentes
en el entorno, prologando para ello el parque Juan Morano hasta la Avda. Padre Isla.

ORDENACION

URBANIZACION Deprimir las rasantes de vias al menos lo necesario para garantizar la ejecucion del nuevo
puente que resuelva la accesibilidad rodada desde la Avda. Alvaro Lépez Nufiez a la calle
Ramén y Cajal sin tener que alcanzar para ello hasta la plaza de El Espolon.

Rematar las traseras de los edificios con frente a las calles Renueva y Ramén y Cajal con el
fin de dignificar el espacio de la nueva estacion asi como de permitir una integracion y mejora
de la red de traficos rodados entre Alvaro Lépez Nifiez, Ramén y Cajal y Padre Isla.

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES |

EDIFICACION

uso

RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en la nueva via que enlaza la Avda. Padre Isla con
APARCAMIENTOS | Ramoén y Cajal. Este eje se vinculara asi mismo con la C/ Alvaro Lépez Nufiez mediante una

nueva apertura complementaria al mismo que descargue de traficos la Plaza del Espolén.
ESPACIOS Con el fin de liberar visualmente la nueva estacion asi como las nuevas dotaciones vinculadas
LIBRES a la misma, esta se rodeara de espacios libres grafiados en los planos de ordenacion.

EQUIPAMIENTOS | Potenciar mediante la implantacion de nuevos equipamientos y sus correspondientes
actividades el entorno inmediato de la estacion.

Construir un aparcamiento subterraneo de al menos 150 plazas vinculado a la nueva estacion
de FEVE, asi como las correspondientes reservas espaciales para otros medios de transporte
complementarios (paradas y espacios de maniobra de taxi y autobuses) para posibilitar el
intercambio modal de transporte que potencie el uso del nuevo sistema de transporte en que

se convierte esta infraestructura.

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

Se vinculan en una Unica accién urbanistica integrada el soterramiento de las vias y el acondicionamiento o mejora
urbana previsto para este sector, quedando por tanto todo ello sometido al régimen juridico urbanistico legalmente
establecido. El ambito delimitado en este Plan General para esta actuacion debera incorporar los suelos calificados
como Sistema General-Red Viaria, y las acciones necesarias sobre ellos para garantizar la continuidad de vias.

En base al art. 35.3 de la Ley 5/1999 se delimita el sector como discontinuo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE
(m” construibles por cada m® de suelo con ABSOLUTO (*) (nGmero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles ) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 20.391,79 52 151

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% vy el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENéRALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m?s) (m?s) (m®s) (m’s)
3.859,95 0 3.163,99 0 7.023,94
OBSERVACIONES:

]iJ Excmo. Ayuntamiento de Ledn

{Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES




DE LEON
REVISION DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANA DE LEON

EXMO. AYUNTAMIENTO

LEON, ANO 2004 (Aprobacién Definitiva)
PLANOS DE DESARROLLO Y GESTION

S
=
e}
@
Zz
o}
O
o
=
9
]
o
o
=z
prr
z
o
s}
2
i
o)
©
o
w
o
0
g
5
]
o




Plan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

v SUEEREICE ESTMADA LS . HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Ygl?gl-ESORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 07-01 (m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)
12.935,57 K-08, K-09
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
CONDICIONES DE DESARROLLO . DETERMINACIONES SOBRE USOS .
'ORDENACION Garantizar la oomplién de las estructuras preexistentes completando las manzanas y - . . '

garantizar una prolongacion hacia el norte de la Avda San Mamés GLOBAL i PREDOMINANTE COMPATIBLES FRUHBIDSS

Garantizar una conexion entre la plaza Juan de Austria y la calle Padre Risco que articule los RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Seguin Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

ejes viarios sobre la linea de FEVE y que integre las areas urbanas existentes en ambas
margenes de la traza ferroviaria.

URBANIZACION APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
B B i DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
EDIFICACION Las nuevas edificaciones deberan distanciarse de la linea mas cercana al sistema general ——  INDICE INDICE
viario (FEVE) une distancia: superior . loa 17 mistros: (m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (niimero méximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS ()
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos, debera derecho a aprovechamiento incluido en el (m* construibles) por cada hectarea de suelo con derechoa | (numero de viviendas)
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. 0.85 10.995,23 45 58

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
| sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
- . menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
RED VIARIA Y La implantacién de aparcamientos en las margenes de la Red Complememaria (c/ Maestro Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1” del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

APARCAMIENTOS | Jusquin) estara supeditada al mantenimiento de la capacidad de trafico para la que se disefia.
La ordenacion grafiada en planos establece las rasantes que han de adoptar la calle Maestro
Jusqguin en su union con la calle Padre Risco desde la rotonda sobre la linea de FEVE.

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

ESPACIOS Se completara una zona de dotacién de espacio libre que ocupe todo el frente de la linea de RE'%#'::R'A ESPACE%L'BRES EQU'P(‘?“HQ‘;;ENTOS SENC'?:: :;RBANOS To(m;Es
LIBRES FEVE. Se destinara al sistema local de espacios libres de dominio y uso publico la banda de 452 40 0 0 0 452 40
suelo que ha de quedar libre de edificaciones adosada al sistema general viario, debiendo OBSERVACIONES. ’

completarse la misma con la superficie necesaria, y en continuidad con ello, para cumplir las
condiciones geometricas de este uso establecidas reglamentariamente.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

*—‘;l; - (Aprobacién Definitiva) NORMA 8 URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
L.-:j Excmo. Ayuntamiento de Leon
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

| DATOS IDENTIFICATIVOS

5 1 SURERFICIE ESTIMADA. (Sb) , HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Ysc{lﬁgl-EgORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 07-02 (m? de suelo incluido en el sector seguin medicién cartogréfica oficial)
19.940,16 K-08, K-09
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS

ORDENACION | Garantizar la complecion las estructuras preexistentes completando las manzanas y
garantizar una prolongacion hacia el norte de la Avda San Mamés. La complecion de las SEORAE . FREDONMMANIE COREATIBLES EROHIBIDO®
unidades morfolégicas se realizara sin alterar los parametros edificatorios asignados a las RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segln Régimen General de Usos. Segtin Régimen General de Usos.

edificaciones existentes en suelo Urbano Consolidado, y de tal modo que las alturas de las
nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad morfolégica no resulte superior ni

inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas edificaciones existentes. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

URBANIZACION DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
6) INDICE iNDICE
EDIFICACION (m* construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera Sechar) aprovechamiento incluida en el sector)
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al 0.85 16.949,14 45 _ 89
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al

sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacién de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA_LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIAY La implantacion de aparcamientos en las margenes de la Red Complementaria (c/ Maestro
APARCAMIENTOS | Jusquin) estara supeditada al mantenimiento de la capacidad de tréfico para la que se disefia. SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
La ordenacion grafiada en planos establece las rasantes que han de adoptar la calle Maestro

Jusquin en su unién con la calle Padre Risco desde la rotonda sobre la linea de FEVE. RE::;‘QSRM ESPAC:&S s_)LI ERES EQU}P&@:;ENTOS SERWCl?n%E)RBANOS TO(LQL')ES
Eg;‘“;’os 0 130,83() 0 0 130,83
E : OBSERVACIONES:
EQUIPAMIENTOS |La reserva a establecer para uso de equipamientos deberd implantarse sin solucién de (*) SG-EL (11-01)

continuidad con la establecida a este mismo uso por el Plan Parcial San Mameés, configurando
entre ambas una manzana completa.

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
E Exemo. Ayuntamiento de Leon



EXMO. AYUNTAMIENTO
DE LEON

REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON

LEON, ARO 2004 (Aprobacion Definitiva)

PLANOS DE DESARROLLO Y GESTION

SECTORES DE ORDENACION EN SUELO NO CONSOLIDADO




FPlan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb :
NC 08-01 (m? de suelo incluido en el sector segtin medicion c;ﬁogréﬁma oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
90.346,29 L-07, L-08, M-07,M-08

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION Garantizar el desarrollo e integracién con el entorno y borde del limite con el municipio vecino
de Villaguilambre en el lado norte de la ronda de los terrenos circundantes y los propios del
“Recreo Industrial”.

URBANIZACION Se implantara en su limite noroeste una via con doble carril de circulacién que en todo caso no
sera imposicion al municipio vecino, se conecta esta en su extremo norte con un camino
catastral existente en el municipio y con prevision de convertirse en calle en su planeamiento
general.

EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacion impuesta para la variante de la Ronda Norte y la linea limite de edificacion
marcada en planos.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES
RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en las margenes de ninguna de las vias que entroncan
APARCAMIENTOS | tanto con la carretera de Santander como con el limite Norte de Villaquilambre.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

En base al art. 35.3 de la Ley 5/1999 se delimita el sector como discontinuo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PROHIBIDOS

RESIDENCIAL -

PREDOMINANTE COMPATIBLES

PLURIFAMILIAR

Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
; INDICE iNDICE
(m” construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (numero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,45 40.655,80 32 289

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
1.645,93 16.147,61 1.511,69 0 19.305,16
OBSERVACIONES:

1_{ . Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Flan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartogréfica oficial)

49.742,28

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
NC 08-02

M-07, M-08, L-08

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION Se busca la integracién de los terrenos existentes entre el “Recreo Industrial” y la carretera de

Santander para lograr un frente edificatorio que conforme las caracteristicas de esta nueva
zona a incluir en los desarrollos de la ciudad y que tiene una continuidad en el municipio de
Villaquilambre en el lado opuesto de la carretera.

La complecion de las unidades morfolégicas se realizara sin alterar los parametros
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad
morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas
edificaciones existentes.

Se unifican los entronques a la carretera de Santander con los existentes en la red viaria de
Villaquilambre, no permitiéndose la apertura de nuevo viario a la carretera de Santander.

Se procurara un frente de edificacion alejado de los traficos de la carretera de Santander
mediante la realizacion de un vial de servicio que ademas impida accesos incontrolados a esta
carretera.

No podrén disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacién impuesta para la variante de la Ronda Norte y la linea limite de edificacion
marcada en planos.

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

URBANIZACION

EDIFICACION

uso

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES. UﬁB’ANiSTICAS LOCALES

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

No podran implantarse aparcamientos en los margenes de la via en el Norte que entronca con
la carretera de Santander y la nueva rotonda impuesta en el sector NC08-01, ni en la propia
carretera de Santander.

No se permiten aparcamientos con acceso directo a la carretera de Santander sino que se
efectuaran en caso de necesitarse desde el viario de servicio impuesto.

ESPACIOS Se impone como emplazamiento la zona de terreno que limita al norte con los equipamientos
LIBRES existentes y la linea limite de edificacion que viene impuesta por la Ronda Norte.
EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

'OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE U_SOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE

(m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero méximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (numero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,50 24.871,14 36 179

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

TOTAL ESTIMADAS (*)

SISTEMAS GENERAL:ES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m”s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 5.540,52 0 0 5.540,52
OBSERVACIONES:

!l. ! Excmo. Ayuntamiento de Ledn

{Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES FARALOS SECTORES



FPlan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

'DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 08-03

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) X
(m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
73.883,21 L-08, L-09

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL. DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Se garantiza el desarrollo y su integracion en el ambito intermedio entre la zona universitaria y
la zona destinada a investigacion cientifico-tecnolégica a desarrollar en el sector ULD08-01 de
forma que pueda servir como base residencial a ambos usos.

URBANIZACION

Se propone el eje Basico de la calle La Serna hasta su entronque con la rotonda de
Villaobispo como desarrollo primigenio Norte Sur, mientras que también surge un eje
transversal que une la universidad al parque tecnolégico propuesto.

Se realizara una rotonda que junto a la que se propone en el sector NC08-05 articule estos
nuevos viarios y que se sitla sobre la calle la Serna.

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacién impuesta para la variante de la Ronda Norte y la linea limite de edificacion
marcada en planos.

La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+Il (cuatro plantas /
trece metros).

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, N

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

No se permite apertura de viario a la calle de la Serna ni a ninguna de las rotondas debiendo
la calle de la Serna ampliarse a los 26 metros como minimo que permita asumir los traficos
que ya soporta y los nuevos que puedan generarse.

No podran implantarse aparcamientos en las margenes de ninguna de las vias especificadas
como viario basico o complementario.

ESPACIOS Se impone la localizacién de una dotacion de espacios libres que completa el borde de la
LIBRES manzana situada mas al Norte con una zona de sistema general de equipamientos.
EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

. DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DNSlDAD MAXIMA DE USO
: iNDICE iNDICE
(m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)

derecho a aprovechamiento incluido en &l (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (numero de viviendas)

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0.50 36.941,61 38 281

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS-GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m*s) (m*s) (m’s) (m’s) (m’s)
3.059,55 1.899,55 1.889,42 0 6.848,52
OBSERVACIONES:

]:‘{ Excmo. Ayuntamiento de Leodn
et

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Plan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) g
(m? de suelo incluido en el sector segtin medicion cartografica oficial) HQJAS'1:2.000'EN.QUE SE LOCALIZA
NC 08-04
31.271,93 L-09

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

| CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION Se garantizara la incorporacion a usos colectivos de los suelos existentes entre la universidad

y las instalaciones del colegio de la Palomera alcanzando asi a completar los equipamientos
existentes en los bordes del sector, mientras que en la parte Sur se situaran las edificaciones.
El disefio de la red viaria es imprescindible para el desarrollo del propio sector, permitiendo
unas comunicaciones globales a la zona que se ven rematadas en este sector.

Se terminara de configurar el viario impuesto que viene desde el sector SPA08-02 y que
permitira descargar el trafico que tiene la calle de la Serna, al igual que se continuaran los
viarios que entestan sobre el sector y que provienen de la universidad.

Se realizara una rotonda que articule estos nuevos viarios y que se apoya sobre el camino que
conecta la universidad con la calle la Serna.

Se situara la edificacion en la manzana sur que se encuentra entre la calle la Serna y el viario
de nueva apertura que proviene del sector SPA08-02.

La manzana sur que obliga a completar morfolégicamente con la misma tipologia permite
agrupar en manzana cerrada de edificacion unifamiliar.

La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+lII (cuatro plantas /
trece metros).

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 15% de la edificabilidad lucrativa total.

URBANIZACION

EDIFICACION

uso

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES
'RED VIARIA Y '

No podran implantarse aparcamientos en las érgenes de ningun de las vias especiﬁcadas

APARCAMIENTOS | como viario bésico o complementario.

ESPACIOS Se completara la manzana situada mas al Norte destinando los suelos a sistema general de

LIBRES espacios libres.
La manzana que completa el colegio de la Palomera, tras regularizar alineaciones, se
destinara a las dotaciones de espacios libres que se necesiten para el desarrollo del sector.

EQUIPAMIENTOS |[La manzana que completa el colegio de la Palomera se destinara a las dotaciones de
equipamientos que se necesiten para el desarrollo del sector.

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

' DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seguln Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATNO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE iNDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ndmero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (%)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en ¢l sector)
0.50 15.635,97 35 109

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a |o dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS |
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 3.794,08 284,32 0 4.078,40

OBSERVACIONES:

=t _ .
-_JEE\J Excmo. Ayuntamiento de Leon
e

{Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Plan General de Ordenacion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) .
(m? de suelo incluido en el sector segtin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2,000 EN QUE SE LOGALIZA
36.240,52 L-10, L-11

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

[Se garantizard la minima racionalidad en la ordenacion que da frente a la ronda interior |

completando las edificaciones existentes sobre la calle de la Serna y la avenida de la Granja.
También se apoyara la ordenacién en el viario que conecta los suelos urbanizables de nuevo
desarrollo con la ronda interior y que se alinea con el viario existente en el sector San Pedro
(Frag-10) de forma que se consiga una continuidad formal solo interrumpida por la Ronda
interior.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR

Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se formalizara la Ronda Interior que recorre todo lado Oeste del sector, al igual que en su lado
sur responde a la unién entre la rotonda de la Granja y la Ronda Norte, en su parte Norte la
calle de la Serna queda alineada a 18m.

Un viario impuesto de 20m divide en dos el sector y sigue la alineacién de la calle Profesor
Xaime Andrés que se encuentra en el sector “San Pedro”.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MIMA DE USO
INDICE INDICE

(m* construibles por cada m* de suelo con ABSOLUTO (%) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectéarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

EDIFICACION

Las edificaciones completaran morfolégicamente las edificaciones existentes, responderan a
la continuidad y volumetria de las alineaciones de las edificaciones del sector San Pedro.

La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+V (seis plantas /
veinte metros).

0.80 28.992,42 42 151

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 15% de la edificabilidad lucrativa total.

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

CRITERIOS, N

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m®s) (m’s) (m”s) (m’s)
0 223,88(% 0 0 223,88

OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)

RED VIARIA Y No se permite la apertura de nuevo viario sobre la Ronda interior ni sobre la Avda de la

APARCAMIENTOS | Granja, debiendo apoyarse en el viario impuesto que divide en dos al sector y siempre
accediendo desde la calle la Serna o desde el sector ULD08-01.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos se dispondran en la zona centro-sur del sector de forma que completen las
necesidades de la zona a la que afecten y que abarquen a la poblacién que se prevé va a
desplazarse en gran numero a esta zona no solo con el desarrollo de este sector sino también
de los colindantes.

SERVICIOS
URBANOS

O:T'RAS CONDICIONES GENERALES

E} Excmo. Ayuntamiento de

Leon

{Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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Flan General de Ordenacion Urbana de Leor 3 Pag

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

: ; . SUPERFIGIE ESTIMADA (Sb) HOUAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YSCLT;LESOR[A DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 10-01 (m? de suelo incluido en el sector segun medicién cartogréfica oficial)
27.626,19 L-11, L-12
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACIC Garantizar la ejecuin unitaria del trazado de la Ronda interior y las distintas situaciones de ' '
il Siplicubchaltinal Sy GLOBAL : PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
Se realizara un paso peatonal que puede realizarse en soportales que comunique la RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

continuacion de la calle Santo Toribio de Mogrovejo con la calle San Carlos o su continuacion.

URBANIZACION 5 . ]
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
EDIFICACION Garantizar la complecion de las estructuras preexistentes completando las manzanas de DENSIDAD DE EDIFICACION I DENSIDAD MAXIMA DE USO
borde del sector. La complecion de las unidades morfologicas se realizara sin alterar los INDICE INDICE
parémg‘lros edificatorios asignados a las edificaciones e’fls)‘en_tes en suelo Urbano (m? construibles por cada m® de suelo con | TOTAL ESTIMADO (*) | (nimero méximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
Consolidado, y de tal modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (niimero de viviendas)
alcanzar la unidad morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
altura asignada a estas edificaciones existentes. 0,75 20-719.?4 52 e _ 144
Tt iati P ¥ K 2 La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
uso Asi r.msmo' y en el objetivo l_:le oonf"!gura_r un érea con variedad e. integracion de usos, d?bera sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
destinarse a usos Doﬁnenoﬂzadqs '”c!'-_"dos en 0?"0 uso global diferente al que caracteriza al régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
sector, al menos un 15% de |a edificabilidad lucrativa total. menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

'RED VIARIA Y No se permite el aparcamiento en ninguno de los viarios considerados como Basicos o

APARCAMIENTOS | Complementarios, al igual que ningin acceso nuevo o no grafiado en planos nuevo sera REDﬂ}';‘:“'A ESPAC:%SS LIBRES EQU'PAE'ENTOS SERWC'?:z l‘:RBANOS TOTQLES
permitido sobre este tipo de viario basico o complementario. { 0 ) 0 ) (mog 99 :0 (mos]
Los garajes no tendran acceso desde el viario basico sino que en todo caso el acceso a estos OBSERVACIONES. ‘
se efectuard desde el viario circundante a la edificacion.

ESPACIOS Se cedera en el sector una parcela de 4.588,70 m2 (D1) destinada a sistema local de espacios

LIBRES libres.

EQUIPAMIENTOS | Se reservara en el sector una parcela de 3.134,28 m2 (D2) y otra de 632,91 m2 (D3)
destinadas a sistema local de equipamientos de uso y dominio publico.

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

Se destina una parcel a Sistema general de Servicios Urbaos.parastisfa las eviOes de la unidad urbana
en la gue se ubica el ambito NC06-02 en cuanto a comunicaciones e infraestructuras urbanas.

T ; (Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
Ii—;f Excmo. Ayuntamiento de Leon



HFlan General de (

nacion Urbana de Ledn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

: DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 10-02

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) >
(m” de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
227.962,54 L-11, L-12

'ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

 Garantizar la eucn unitaria del trazado de la Ronda interior y las distintas situaciones de
conexion con la red viaria existente.

URBANIZACION

EDIFICACION

Garantizar la complecion de las estructuras preexistentes completando las manzanas de
borde del sector. La complecién de las unidades morfoloégicas se realizara sin alterar los
parametros edificatorios asignados a las edificaciones existentes en suelo Urbano
Consolidado, y de tal modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta
alcanzar la unidad morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la
altura asignada a estas edificaciones existentes.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDIGIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

No se permite el aparcamiento en ninguno de los viarios considerados como Basicos o
Complementarios, al igual que ningin acceso nuevo no grafiado en planos, sera permitido
sobre este tipo de viario basico o complementario.

Los garajes no tendran acceso desde el viario basico sino que en todo caso el acceso a estos
se efectuara desde el viario circundante a la edificacion.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR

Segln Régimen General de Usos.

| APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

Segln Régimen General de Usos.

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con | TOTAL ESTIMADO (*) | (namero méaximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a {(numero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 1569.573,58 45 1.026

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/iHa).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

" RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS | TOTALES
(m’s) (m’s) (m”s) (m’s) (m”s)
0 67.730,70 0 0 67.730,70
OBSERVACIONES:

E‘E Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitva) NORMA S URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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SECTORES DE ORDENACION EN SUELO NO CONSOLIDADO

EXMO. AYUNTAMIENTO
DE LEON

REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON

LEON, ANO 2004 (Aprobacién Definitiva)

PLANOS DE DESARROLLO Y GESTION




Flan General de Ordenacion Urbana de Ledn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) . =
(m* de suelo incluido en el sector segun medicion cartografica oficial) HOJAS1:2.000 EN QUE SE LOGALIZA
47.841,94 L-13,L-14

'ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar la continuidad de itinerarios viarios entre la estructura urbana de la zona oeste y la
adoptada por el Poligono 10, evitando asi que, desde la ordenacion detallada de este sector,
pueda generarse un corte estructural.

URBANIZACION

EDIFICACION

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACION]ES URBANISTICAS LOCALES

No podran abrirse otros accesos a la Avd. Ferandez Ladrera ya la Avd. Europa distintos que
los grafiados en planos.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL -

PREDOMINANTE

COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

iNDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)

derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 33.489,36 42 201

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INGLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 7.647,81 0 0 7.647,81
OBSERVACIONES:

‘[‘ﬂ Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES



EXMO. AYUNTAMIENTO
DE LEON

REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON

LEON, ARO 2004 (Aprobacion Definitiva)
PLANOS DE DESARROLLO Y GESTION

SECTORES DE ORDENACION EN SUELO NO CONSOLIDADO




DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

] SUPERFICIE ESTIMADA (Sb g : e
CLASE Y;:l?gngRlA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION pﬂg&k‘;ﬂ;E 5 (m? de suelo incluido en el sector segun medbcign c:)artogréﬁca oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
( ) 264.415,23 111, 112, J-11, J-12, J-13, J-14

'ORDENACION  [Respondiendo a los objetivos generales asignados a la integracion urbana del Sistema

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

' CONDICIONES DE DESARROLLO

Ferroviario (RENFE), la ordenacién del sector atiende a los objetivos de:

- Configurar una nueva area de centralidad mediante la implantacién de las nuevas
instalaciones necesarias para una adecuada prestacion de servicios al usuario en el
nuevo modelo de estacion previsto como medio de ambito metropolitano y urbano.

- Configurar un corredor lineal Norte-Sur (SG-RV) con la infraestructura lineal
ferroviaria, flanqueado por edificaciones tanto destinadas a vivienda como a otros
usos y aparcamientos subterraneos.

- Mejorar la integracion Este-Oeste del sistema mediante la apertura de varios ejes
transversales, unos de ellos peatonales, otros rodados, en cuya interseccion con el
sistema ferroviario aparecen puntos singulares, tales como la nueva estacion, el
nuevo museo ferroviario, zonas de acceso e intercambiadores, etc...

- Respetar los valores patrimoniales reconocidos al edificio actual de la estacion, si
bien su destino sera el de dotacion urbanistica de equipamientos.

- Mejorar la calidad urbanistica del “espacio publico” en que se convierte el actual
pasillo de vias en su recorrido por el sector.

URBANIZACION

La depresion del pasillo ferroviario provoca una serie de nuevas situaciones resueltas
mediante la nueva ordenacion propuesta para la zona.

La integracion de los ejes transversales anteriormente referida se resuelve mediante diversas
actuaciones de urbanizacion tales como pasos rodados elevados y plataformas peatonales de
comunicacion entre ambas margenes del sector.

Mediante la actuacion aislada AA14-02 se pretende mejorar la accesibilidad al sistema
ferroviario. La primera de ellas permite la apertura de una nueva calle entre la zona norte de la
nueva estacion y la Avda Parroco Pablo Diez, utilizando primero los terrenos sobre la
estructura que cubre el sistema ferroviario a modo de tunel y tras alcanzar la C/ Doctor
Fleming los obtenidos mediante dicha actuacién aislada AA14-02.

EDIFICACION

Rematar las traseras de los edificios con frente a las calles Gomez Salazar y Doctor Fleming
mediante las nuevas edificaciones que definiran unidades morfolégicas completas.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en los ejes definidos como basicos o complementarios.

APARCAMIENTOS

ESPACIOS Se configuran a modo de corredores lineales paralelos al Sistema General Ferroviario sobre las

LIBRES bandas que albergan servicios de atencién al sistema ferroviario y al propio ciudadano.

EQUIPAMIENTOS | Potenciar mediante la implantacion de nuevos equipamientos y sus correspondientes actividades
el entorno inmediato de la estacion, configurado ahora como un area de centralidad.

SERVICIOS Construir una serie de aparcamientos subterraneos de uso publico de unas 2.000 plazas, asi

URBANOS como las correspondientes reservas espaciales para otros medios de transporte

complementarios (paradas y espacios de maniobra de taxi y autobuses) para posibilitar el
intercambio modal de transporte que potencie el uso del nuevo sistema de transporte en que se
convierte esta infraestructura.

ICIONES GENERALES
Se vinculan en una unica accion urbanistica integrada el soterramiento de las vias y el acondicionamiento o mejora
urbana previsto para este sector, quedando por tanto todo ello sometido al régimen juridico urbanistico legalmente
establecido. El ambito delimitado en este Plan General para esta actuacion debera incorporar los suelos calificados
como Sistema General-Red Viaria, y las acciones necesarias sobre ellos para garantizar la continuidad de vias.
Se destina una parcela de 4267 m2 para la complecion de la actualmente destinada a estacion de autobuses.

= :
{4, k Excmo. Ayuntamiento de Ledn
£

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES




Flan General de Ordenacion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

“NC 14-01
(PAGINA 2 DE 2)

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)

(m? de suelo incluido en el sector segtin medicion cartografica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

252.567,98

1-12, 1-18, J-12, J-13

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

(VER PAGINA 1 DE 2)

CONDICIONES DE DESARROLLO

URBANIZACION

EDIFICACION

uso

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

| CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

iNDICE iNDICE Iy
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO () (nimero méximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,60 151.540,79 40 1.058

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector

y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m*s) (m’s) (m?s)
84.623,57 0 0 16.913,00 105.804,52
OBSERVACIONES:

T:'.._E Excmo. Ayuntamiento de Leodn

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



1 General de Ordenacion Urbana de Ledn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 14-02

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) d
(m” de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial) HGIAS$:2:000-EN-QUE SE LOCALIZA
107.427,83 [-12,1-13, J-12, J-13

ORDENACIO

La ordenacion establecida en este sector responde a la necesidad de la incorporacion al

OBJETIVOS PARA EL. DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONE’S DE DESARROLLO

desarrollo de la ciudad del gran vacio que estos terrenos significan y los efectos
desintegradores que ello provoca, mas aun teniendo en cuenta la Integracién del Sistema
Ferroviario anexo y las nuevas caracteristicas del mismo.

URBANIZACION

EDIFICACION

Conservacion del edificio fabril de la Azucarera Santa Elvira y su integraciéon en el Sistema
General de Equipamientos junto con la parcela que ocupa. Sobre este edificio y su parcela se
construira el nuevo Palacio de Ferias y Congresos de Leén.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

| RED VIARIA
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

No podran implantarse aparcamientos en los ejes definidos como basicos o complementarios.
No se permitiran mas aperturas a la Avda Doctor Fleming que las grafiadas en planos.

Junto a la parcela destinada a Recinto Ferial y de Congresos se ubicara un aparcamiento
subterraneo de al menos 500 plazas de uso publico.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS | Se destinaran al menos 41.490,23 m2 para cesiones y reservas para dotaciones urbanisticas
(equipamientos, espacios libres y otras posibles) en este sector.

SERVICIOS Las conducciones de abastecimiento y saneamiento que actualmente discurren por el sector

URBANOS deberan discurrir en todo caso bajo suelos de dominio publico, pudiendo ser desviadas de su

traza actual siempre a cargo del desarrollo del propio sector.

uestos a disposicion

'Se establecera expresamente como carga urbanistica del sector, a rgo del promotor, la construccion de una
estructura sobre vias del ferrocarril que enlaza la C/ Gomez Salazar con la Avenida de Astorga. El coste maximo de
imputacion, a cargo del promotor del sector, se fija en 1.344.000 €. Los terrenos necesarios para su ejecucion seran

OTRAS COND_ICI(SNES GENERALES

de la actuacion por el Ayuntamiento de Leén.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PROHIBIDOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LU_CRATIVO MAXIMb

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE

TOTAL ESTIMADAS (*)
(numero de viviendas)

(m* construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (numero maximo de viviendas construibles

derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,90 96.685,05 62 666

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector

y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de

proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un

porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m®s) (m?s) (m*s) (m”s)
0 0 9.860,97 0 9.860,97
OBSERVACIONES:

’T‘[ Excemo. Ayuntamiento de Leon
P

(Aprobacién Definifiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES



CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 14-03

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m” de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

152.890,19

1-13, 1-14, J-13, J-14

| ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

La ordenacién establecida en este sector responde a la necesidad de la incorporacion al
desarrollo de la ciudad del gran vacio que estos terrenos significan y los efectos
desintegradores que ello provoca, mas aun teniendo en cuenta la Integracion del Sistema
Ferroviario anexo y las nuevas caracteristicas del mismo.

Conseguir un gran espacio libre (19.024,42 m2) incluido en el Sistema General de Espacios
Libres de la ciudad para equilibrar las grandes areas de equipamientos que incorporan otros
sectores adyacentes a este, (Integracion del Sistema Ferroviario y Recinto Ferial y de
Congresos).

URBANIZACION Basicamente el sistema viario del sector se define en planos y se compone de dos ejes
longitudinales y dos transversales que lo articulan e integran en la trama urbana.

EDIFICACION

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES_PARA.. LAé DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

'RED VIARIA Y

No podran implantarse aparcamientos en los ejes definidos como basicos o complementarios.

APARCAMIENTOS | No se permitiran mas aperturas a la Avda Doctor Fleming que las grafiadas en planos.
ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS Las conducciones de abastecimiento y saneamiento que actualmente discurren por el sector
URBANOS deberan discurrir en todo caso bajo suelos de dominio publico, pudiendo ser desviadas de su

traza actual siempre a cargo del desarrollo del propio sector.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

GLOBAL

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE

COMPATIBLES

PROHIBIDOS

RESIDENCIAL -

PLURIFAMILIAR

Segun Reégimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE INDICE
(m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (nGimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectéarea de suelo con derecho a {nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,65 99.378,62 40 612

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

RED VIARIA

SISTEMAS GENER?

ESPACIOS LIBRES |

\LES NUEVOS INCLUIDOS

'EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS URBANOS

TOTALES

(m’s) (m?s) (m?s) (m’s) (m®s)
0 19.024,42 0 0 19.024,42
OBSERVACIONES:

FI Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



FPlan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)

24.846,72

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

NC 14-04
I-14, J-14

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION

su dia la fundacion “La Veguilla” y las viviendas de sus trabajadores. Actualmente en la zona
confluyen situaciones de conflictividad social y urbanistica que se pretenden resolver al
integrar estos terrenos un Unico sector para su inmediato desarrollo.

La ordenacion del sector incluye una tnica propiedad catastral, terrenos que constituyeron en

URBANIZACION

EDIFICACION Las edificaciones se resolveran con una altura maxima de IV plantas (PB+llI).
A fin de resolver las alineaciones de una forma uniforme y ortogonal se destinaran a
dotaciones urbanisticas los suelos en ambos bordes Norte y Sur del sector, resultando de esta
disposicion alineaciones de las edificaciones ortogonales y regulares en todo el ambito,
creando un ambito de morfologia regular en si mismo.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTIC_AS LOCALES

RED VIARIA Y [ Red viaria definida en plans.

APARCAMIENTOS

ESPACIOS
LIBRES

Las dotaciones urbanisticas de espacios libres se ubicaran en el borde Sur del sector, para
completar las existentes en esta zona pertenecientes a otros sectores adyacentes.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINAC]ONES SOBRE USOS -

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE INDICE

ABSOLUTO (%)

(m? construibles por cada m? de suelo con
(m? construibles)

TOTAL ESTIMADAS (*)

(nimero maximo de viviendas construibles
(numero de viviendas)

derecho a aprovechamiento incluido en el por cada hectarea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,80 19.877,38 50 124

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector

y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de

proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Mormativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un

porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m®s) (m”s) (m’s) (m’s) (m’s)
153,46(*) 0 0 153,46
OBSERVACIONES:
(*)SG-EL (11-01)

i Excmo. Ayuntamiento de Ledn

{Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Flan General de Qreenacian Urbana de Ledn Pan

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) , HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Y CATEGORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 14-05 (m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)
SUELO 9.204,39 1-14

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CO_NDI_ClONES DE DESARROLLO

DETERMINACIONES SOBRE USOS

ORDENACION Comprende este sector los terrenos y edificaciones residuales de la zona no incluidas en los |
sectores de mayor superficie o de problematica propia. Conseguir una ordenacién mas acorde GLOBAL f ENEROMINANIE SOMEATIBLES PROMBIDOS
con los objetivos del area y resolver situaciones de borde. RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Seguin Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.
URBANIZACION
EDIFICACION Completar unidades morfologicas completas que rematen las edificaciones con frente a la APROVECHAMIENTQ LUCRATIVO MAXIMO
Avda de Antibicticos. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
. — = - = - iNDICE iNDICE
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (ndmero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (numero de viviendas)
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. 503‘3;050 EE TS aprovechamiento '5";'"'33 en el sector) &

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES y la densidad méaxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
ED VIARIA Y Red'vianiadennidaen planos - - - = — proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un

; . porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
APARCAMIENTOS | Solo se permite una apertura de trafico rodado a la Avda Doctor Fleming (asi como otra Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

OTRAS CONDICIONES GENERALES

(*)SG-EL (11-01)

peatonal). : =
EISBPR"AECSIOS SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
RED VIARIA ~ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS | TOTALES
EQUIPAMIENTOS (m?s) (ms) (m’s) (m?s) (m?s)
0 60,38(%) 0 0 60,38
SERVICIOS OBSERVACIONES
URBANOS

e

;. Exemo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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e Ordenacion Urbana de LL.eon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 15-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) . T
{(m* de suelo incluido en el sector segin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
60.679,37 H-12,H-13,1-12,1-13

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

TLa ordenacion detallada debera congurar unidades Iégicas completa con las

edificaciones existentes a ambos lados de la calle José Pinto Maestro y Fraga Iribarne. La
altura de las nuevas edificaciones que se implanten hasta completar tales unidades
morfolégicas no podra ser superior ni inferior en mas de una planta a la altura asignada a las
edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado a las que completan.

URBANIZACION La red viaria impuesta atiende a garantizar la integracién estructural, la accesibilidad y relacion
del sector con las areas colindantes, con especial atencion a la relacion con el sistema viario
de contacto con el municipio de San Andrés del Rabanedo.

EDIFICACION La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+lIl (cuatro plantas /
trece metros).

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES |

RED VIARIA Y Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista para el eje transversal norte -eje

APARCAMIENTOS | basico-, debiendo introducir en su disefio una variedad de imagen que se entiende
fundamental dados los importantes elementos que comunica.

La red viaria impuesta podra complementarse con la red capilar necesaria teniendo siempre
en cuenta que habra de darse continuidad a las calles Fraga Iribarne y La Tercia hasta
entroncar con la calle Orozco.

ESPACIOS Se destinara a dotacion local de espacios libres los terrenos resultantes al Oeste de la

LIBRES prolongacion de calle La Tercia, al objeto de garantizar la resolucion de los problemas de
borde.

EQUIPAMIENTOS | La reserva a establecer para uso de equipamientos debera implantarse, al sur del eje basico
para su incorporacion al equipamiento escolar existente, configurando de este modo una
manzana completa.

SERVICIOS La conduccién del colector, que actualmente discurre por la calle Fraga Iribarne, debera

URBANOS desviarse a la prolongacion de la calle La Tercia-Jorge Manrigue.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

~ DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE

GLOBAL - COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segln Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

~ DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE INDICE ;
(m” construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (%) (nGmero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,90 54.611,43 55 334

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legaimente, si la ordenacion detallada destina a la edificaciéon de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INGLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m?s) (m’s) (m’s) (m?s)
0 421,30(%) 0 0 421,30
OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)
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(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS DETERMINACIONES PARALOS SECTORES




Plan General de Ordenacion Urbana de Ledtn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) - "
(m? de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOJAS:1:2 00U EN QUE SE LOGALIZA
79.494 30 1-13

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Complecion de la trama urbana existente en el suelo urbano consolidado —estructuras
preexistentes- garantizando la continuidad de la red viaria.

La ordenaciéon detallada debera garantizar la complecion de unidades morfologicas
(manzanas) homogéneas con las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado
colindante, en condiciones tales que no impliquen alteracion sobre la ordenacion dada a las
mismas. La altura de las nuevas edificaciones que se implanten hasta completar tales
unidades morfologicas no podra ser superior ni inferior en mas de una planta con la altura
asignada a las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado a las que completan.
Articular el area concentrando las dotaciones urbanisticas de caracter local en torno al eje
viario basico al objeto de reforzar su papel estructurante en la ordenacion.

URBANIZACION La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes,
y completa la estructura urbanistica del ambito.

EDIFICACION La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+lll (cuatro plantas /
trece metros).

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS; NORMAS'Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LdéALES

'REDVIARIAY

Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista para el eje transversal norte -eje

APARCAMIENTOS | basico-, debiendo introducir en su disefio una variedad de imagen que se entiende
fundamental dados los importantes elementos que comunica.
No podran abrirse conexiones ni accesos —salvo peatonales- desde el eje basico, ni se
permitiran accesos directos a las edificaciones desde este.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL -

PREDOMINANTE

COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segln Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

iNDICE _ iNDICE :
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) {nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)

derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,90 71.544,87 55 437

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atender, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

"RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS | "TOTALES
(m’s) (m’s) (m”s) (m’s) (m’s)
0 551,93(*) 0 0 551,93

OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)

:ij Excmo. Ayuntamiento de Ledn
+

(Aprobacién Definitva) NORMA S URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Plan General de Ordenacion Urbana de Ledr Pag

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

" DATOS IDENTIFICATIVOS

~ SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) ! HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YscuAgLEgORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 15-03 (m? de suelo incluido en el sector segtin medicién cartografica oficial)
22.317,97 1-13,1-14

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

' DETERMINACIONES SOBRE USOS ]

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDIGIONES DE DESARROLLO

Para garantizar la trabazén de la estructura viaria con el entorno se preve la ejecucion de un
eje transversal que comunique la calle San José con la prolongacion de la calle Francisco
Fernandez, asi como la prolongacion de la calle Carmen permitira configurar un eje este-oeste
de suficiente entidad para estructurar la zona.

La ordenacién detallada debera garantizar la complecion de unidades morfologicas
(manzanas) homogéneas con las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado

ORDENACION

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR

| ' APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO |

Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

co!indantg. La c_:omplecién de ]ag unidgdes mqrfolégicas se realizara sin alterar [os parametros DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en suelo Urbano Consolidado, y de tal NDICE INDIGE
modo ,q",je las alturas de l_as r!"'!eva?’ edificaciones a implantar hasta a|°arlzar la unidad (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
edificaciones existentes. Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
URBANIZACION 0,85 18.970,28 52 116
La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
EDIFICACION sector y la densidad méxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacidn de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art, 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

SISTEMAS GENERALES NUEVOS.INCLLEIDOS

== —— = : = — = RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES (m?s) mes (m?s) (ms) (m?s)
RED VIARIA Y . - — 0 146,40(*) 0 0 146,40
! OBSERVACIONES:

APARCAMIENTOS

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

' OTRAS CONDICIONES GENERALES

(*) SG-EL {11-01)

ﬁ—f Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Flan General de Order

iacion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS |IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) S S
(m’ de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial) HOJAS 14000 EN QUE SE LOGALIZA
15.664,98 1-14

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIO!\iES DE DESARROLLO

1 Complcén de la unidad moo!dgica destinada a actividades econémicas situada en el lindero

suroeste del sector.

URBANIZACION La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes.

EDIFICACION El planeamiento de desarrollo, permitira, en todo caso, el mantenimiento de las edificaciones
existentes en el ambito de este sector.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA'Y
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTAGIONES URBANISTICAS LOCALES

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

La conduccién del colector, que actualmente discurre por la calle Fraga Iribarne, debera
desviarse para hacerla discurrir bajo la traza de la prolongacién de la calle La Tercia-Jorge
Manrique.

 OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

iNDICE ; - iNDICE
(m” construibles por cada m’ de suelo con ABSOLUTO (%) (ntmero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)

derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) a chamiento incluida en el sector)
0,90 14.098 48 52 81

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m®s) (m?s) (m®s) (m®s) (m®s)
0 108,76(%) 0 0 108,76
OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)

!*}.I Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUELO DENOMINACION

URBANO NO CONSOLIDADO

" DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 16-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) S : T
(m” de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
20.996,51 G-13, G-14

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONEé DE DESARROLLO

Garantizar el desarrollo e integracion con el entorno y borde del limite con el municipio vecino
de San Andrés del Rabanedo en el lado norte, incluyendo los terrenos que deben buscar el
mantenimiento de los valores paisajisticos de la cornisa de Oteruelo.

Garantizar una conexion entre los ntcleos de Oteruelo y esta nueva zona de desarrollo
mediante un paso inferior a la Avda de Portugal.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Seguln Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
DENSIDAD DE EDIFICACION ~ DENSIDAD MAXIMA DE USO

URBANIZACION Debido a la situacion de ser un area de drenaje natural de implantaran sobre los ejes viarios
los sistemas de drenaje necesarios, asi el nuevo viario que establezca la ordenacion detallada
debera minimizar el riesgo que pueda surgir como consecuencia de implantarse en un area
natural de drenaje de la elevacion de la cornisa.

EDIFICACION La alineacion de la zona Norte con frente al camino de la Raya estara medida en caso de no

coincidir con el viario impuesto a un minimo de 10m (diez metros) del eje del camino.

Las edificaciones previstas seran (1) de tipologia plurifamiliar, si bien la altura maxima sera de
cuatro plantas (PB+lll) y estas edificaciones se situaran en el borde sur-este del sector,
mientras que (2) las tipologia unifamiliar se dispondra el borde Oeste del sector.

iNDICE fNDI_CE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (nGmero maximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

TOTAL ESTIMADAS (*)
(nimero de viviendas)

0.50 10.498,26 32 67

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello |a densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

" CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y No se permite la disposicion de aparcamientos en el eje complementario que va de Oteruelo al
APARCAMIENTOS | sector ULD16-01, pudiendo modificarse esta disposicion siempre que se garantice la
capacidad de asuncion de traficos prevista sobre este eje.

Se impone la realizacion del viario que funciona como eje en la comunicacion con Oteruelo y
que tiene un paso inferior por la Avda de Portugal.

No se permite la utilizacion de viario en fondo de saco, ni la disposicion de nuevos accesos
directos a la Avda de Portugal.

ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS-

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m*s) (m’s)
1.270,29 4.239,63 0 0 5.509.92
OBSERVACIONES:

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES
 Los Sistema Generales de Espacios Liqe existen en los bordes del viario de acceso qu pasa inferior a la
Avda de Portugal existen por la disposicion que debe tomar el terreno con entrada en trinchera por ser paso inferior

y prosiguen trazados en la banda paralela de la Avda Portugal.

Excmo, Ayuntamiento de Leon

{Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES




lan General de Grdenacion Wrbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

" DATOS IDENTIFICATIVOS

- SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOUAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
= 2 " . . . s i
CLASE YSCLJIA;'ESORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 16-02 (m? de suelo incluido en el sector segun medicién cartografica oficial)
32.318,92 G-13, G-14
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
CONDICIONES DE DESARROLLO : DETERMINACIONES SOBRE USOS

ORDENACION | Garantizar integracién del ambito con el entorno provechndo las entajas locacionales ' : i 3 ;
que vienen derivadas de la posicion sobre la cornisa de Oteruelo, garantizando el GLOBAL i EREDOMINANIE SONEATIBEES FRQHIBILOS
mantenimiento de los valores paisajisticos. _ RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.
En este mismo objetivo se procurara la materializacion del aprovechamiento del sector desde
la implantacion de una mezcla equilibrada de usos pormenorizados plurifamiliar y unifamiliar f N 5
en una disposicion de graduaciéon de alturas siguiendo el mismo sentido de la pendiente _ APROVECHAM’ENTQ LUCRATIVO MAXIMO
natural del terreno. ) » , _ DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
La complecién de la unidad morfologica de la manzana sur se realizara sin alterar los INDICE INDICE
paréme:tros edificatorios asignados a [as. Ediﬁca‘:ione.s existentes en Suelo Urbano (m? construibles por cada m* de suelo con ABSOLUTO (%) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
Consolidado, de tal modo que las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nGmero de viviendas)
morfolégica sean de la misma tipologia edificatoria existente. Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

URBANIZACION | Debido a la situacion de ser un érea de drenaje natural de implantaran sobre los ejes viarios a 0,5 16.159,46 36 116
forma de “bermas” los sistemas de drenaje necesarios, asi el nuevo viario que establezca la e 1 oo Gcimach pocc v s Uamanard ihva g s, 1% v d 26%, u elasaess porello o dogiiad s ificaciin segnadel sedioe

u . PRy : . . Y la aens maxima de uso es ecl egalmente, a ordenacion ada aestina a la edincaci € viviendas acogidas a cualquier regimen de

prdenamon detallada debera mm'm'zar_ el riesgo qu?, pueda surg_lr como consecuencia de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
implantarse en un area natural de drenaje de la elevacion de la cornisa. porcentaje entre el 10% y el 25% de |a edificabilidad dedicada a usos residenciales.

EDIFICACION Las edificaciones previstas seran (1) de tipologia plurifamiliar, si bien la altura maxima sera de Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a |a densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
cuatro plantas (PB+lIl) y estas edificaciones se situaran en el borde este del sector, mientras

que (2) la tigologia unifamiliar servira para completar la manzana situada al sur y/o en el borde : i SISfEMAS_ GEN ERALES_ NUEVOS INCLUIDOS
Seaiaer il REDVIARIA | ESPACIOSLIBRES | EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS |

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera (’s) (mis) (m?s) (m?s) (ms)
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al 1.501,85 2.040.20 0 0 3.542 05
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. OBSERVACIONES. ' '

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA No se eie la disposicién de aparcamientos en eleje comptemetario que discurre paralelo
APARCAMIENTOS |a la Avda de Portugal, pudiendo modificarse esta disposicién siempre que se garantice la
capacidad de asuncion de traficos prevista sobre este eje.

ESPACIOS Se impone como emplazamiento de espacio libre la zona de terreno que limita con la Avda de
LIBRES Portugal y con el viario complementario impuesto.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

i;[ (Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
4k Exemo. Ayuntamiento de Leon
25



Plan General de Ordenacion Urbana de |Ledn

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS. IDENTIFICATIVOS

‘ SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) . HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA |
CLASE Y CATEGORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 16-03 (m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial)
SUELO 7.708,47 G-13

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARR-OLI-.O'

ORDENACION | Garantizar el remate de manzana industrial con la que limita el sector manteniendo el viario DETERMINACIONES SOBRE USOS
impuesto como comunicacién necesaria para su desarrollo. = 3 33 7
URBANIZACION | La complecion de la unidad morfolégica de la manzana se realizara sin alterar los parametros GLOBAL 5 PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en el Suelo Urbano Consolidado, de tal : - -
modo que las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad morfolégica sean de SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE Seglin Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
la misma tipologia edificatoria existente. -
EDIFICACION La alineacion de la zona Norte con frente al camino de la Raya estara medida en caso de no APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
coincidir con el viario impuesto a un minimo de 10m (diez metros) del eje del camino. : = : <
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera %T%DAD DE EDIFICACION N%?:ESIDAD MAaNaaBDE HsO
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al 2 ; ST I -
: s : {m* construibles por cada m* de suelo con ABSOLUTO (*) nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) (pur cada hectarea de suelo con derecho a (ntimero de viviendas)
= i _ Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES 045 3.468 81 0 0
RED VIARIA - o
APARCAMIENTOS S i St =
ESPACIOS Se situara la dotacion de espacios libres que corresponde al sector como continuacion de la SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
LIBRES dotacion impuesta en el sector ULD16-02 sin importar del tipo que esta tltima sea. VIARI ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS |
EQUIPAMIENTOS (m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
SERVICIOS 0 26,85(%) 0 0 26,85
URBANOS OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)
f-_;-_r Bcuso: Ayuntantisniodi Lo (Aprobacion Definifiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINAGCIONES PARA LDS SECTORES



Hlan General de

Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) _ :
NC 16-04 (m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN.QUE SE LOGALIZA
59.935,72 G-13, H-13

ORDENACION

Garantizar el acondicionamiento del talud y el canal de la presa, asi como el ensanchamiento

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

de la Carretera de Alfageme que articula el eje Norte sur que comunica San Andrés de
Rabanedo con el Parque Tecnolégico de Armunia.

URBANIZACION

El viario gue se implanta y que es paralelo al talud, se encuentra situado en una rasante
superior que en caso de desbordamiento de la presa pueda servir de retencién hacia las
zonas residenciales.

La alineacion de la zona Norte con frente al camino de la Raya estara medida en caso de no
coincidir con el viario impuesto a un minimo de 10m (diez metros) del eje del camino.

La ordenacion debera integrar en su disefio el trazado de la presa del Bernesga como canal
abierto y con el tipo de vegetacion de ribera existente, siempre que no sea entubada por
discurrir bajo viario impuesto.

EDIFICACION

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, N

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

No se permte la siin de aparcamientos en el eje basico que comunica la carretera de
Alfageme con el Fragmento 15 y que discurre perpendicular al trazado de la presa.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

La dotacion urbanistica que completa la manzana del Colegio de los Agustinos puede destinarse a usos privados de
equipamiento destinado a residencia de ancianos.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR

| APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO |

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE iNDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con (nGmero maximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el por cada hectéarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,60 29.967,86 30 180

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Mormativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

ABSOLUTO (*)
(m? construibles)

TOTAL ESTIMADAS (*)

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m®s)
0 16.557,72 0 0 16.557,72
OBSERVACIONES:

T Excmo Ayuntamiento de Leon
L

{Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Plan General de Ordanacion Urbana de Ledn

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) S
NC 16-05 (m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial) HONAS: 112,000 EN QUE 8ELOUAEEN
77.431,66 G-14, H-14

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION
implantacion de actividades economicas sobre la Avda de Portugal, aportando también los
desarrollos residenciales que estas nuevas implantaciones requieren para su desarrollo.
Garantizar de esta forma la zonificacion por usos del sector, favoreciendo la implantacion de
desarrollos residenciales cercanos al colegio de los Agustinos.

URBANIZACION
EDIFICACION
uso

La manzana mas cercana a la Avda de Portugal sera empleada para la localizacion de
Actividades econémicas dentro de las permitidas y compatibles en las Ordenanzas.

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

'RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

Se formara un par viario en el que quedara centrado un Sistema General de Equipamientos
que consiga ejercer de colchén entre los diferentes usos compatibles del sector.

No se permite la disposicion de aparcamientos sobre los ejes viarios complementarios y
basico grafiados en plano, modificandose esta disposicién siempre que se garantice la
capacidad de asuncion de traficos prevista sobre este gje.

Se realizara una via de servicio trasera de 10m que sirva tanto a los nuevos desarrollos como
a los ya existentes en la “isla” de suelo urbano Consolidado que existe en el sur del sector.

La imposicién de la dotacion de espacios libres viene dada por la utilizacién de una zona que
ya contaba con este tipo de servicios por lo que se produce una continuidad de usos.

La imposicién de la dotacién de equipamientos viene dada por la utilizacion de una zona que
ya contaba con este tipo de servicios como son unas instalaciones deportivas, por lo que se
produce una continuidad de usos.

El sector debera ejecutar el nuevo colector, debiendo discurrir su traza bajo suelos de dominio
y uso publico y en todo caso en zonas libre de edificacion.

ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

O_-T_RAS CONE)[CIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

GLOBAL -

PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR

Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO_LUCRATIVO MAXIMC

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO () (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,55 42 587 41 34 263

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad méaxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(ms) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
2.961,19 1.732,92 6.906,75 0 11.600,86
OBSERVACIONES:

EI Excmo. Ayuntamiento de Leon
el

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES



Flan General de Ordens:

wcion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIEICATIVOS

(m? de suelo incluido en el sector segun medicién cartografica oficial)

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

NC 16-06

31.269,10

H-14

 ORDENACI

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar el acondicionamiento del talud y el canal de la presa, asi como el ensanchamiento
de la Carretera de Alfageme que articula el eje Norte sur que comunica San Andrés de
Rabanedo con el Parque Tecnolégico de Armunia.

Garantizar la zonificacion de usos que van a implantarse y garantizar su separacion de los
usos existentes en suelo urbano Consolidado y que van a separarse mediante las dotaciones
urbanisticas.

Garantizar la puesta en valor del molino hidraulico que tiene ocupada la presa, garantizando el
paso a ftitularidad publica (como Sistema General de Espacios Libres) de la presa y sus
banzos en una dimension no inferior a 8m (ocho metros) asi como las instalaciones de
molienda en caso de querer someter a transformacién cualquiera de estos elementos.

URBANIZACION La dotacion urbanistica impuesta puede emplearse como bolsa de aparcamientos que sirvan
tanto para el colegio como para el desarrollo del sector.
La ordenacion debera integrar en su disefio el trazado de la presa del Bernesga como canal
abierto y con el tipo de vegetacion de ribera existente, siempre que no sea entubada por
discurrir bajo viario impuesto.

EDIFICACION

uso En el objetivo de configurar una zona activa, debera destinarse a actividades distintas de la

industrial al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total materializable.

CRITERIOS, N

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOEALES
No se permite la disposicion de parcamientos sobre el viario complementario graﬁado en

planos, modificandose esta disposicion siempre que se garantice la capacidad de asuncién de
traficos prevista sobre este eje.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

GLOBAL -

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE COMPATIBLES

PROHIBIDOS

SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

AF‘RCSVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDIC_E INDICE
(m? construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,45 14.071,10 0 0

 SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
703,10 2.456,89 0 0 3.159,99
OBSERVACIONES:

EJ. I Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONE

S PARALOS SECTORES



EXMO. AYUNTAMIENTO
DE LEON

REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON

LEON, ARO 2004 (Aprobacion Definitiva)
PLANOS DE DESARROLLO Y GESTION

SECTORES DE ORDENACION EN SUELO NO CONSOLIDADO




CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDEI-\J-TIF ICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) , AL LY
(m? de suelo incluido en el sector segin medicidn cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
12.658,61 G-14, G-15

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION Completar y rematar el suelo urbano de borde en el Norte de Oteruelo.

URBANIZACION

EDIFICACION La edificacion se materializara segun la ordenanza NT de Nucleo Tradicional al oeste de la
calle Mirador acorde con las edificaciones de la zona, y unifamiliar EXT-3 en las zonas
edificables de la cornisa (al este de la calle Mirador) en el borde del sector.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, N

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACICNES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y La prolongacién de la calle Mirador se concibe como eje complementario. El resto del viario
APARCAMIENTOS | necesario para la ordenacion sera definido a través de los instrumentos de desarrollo.
ESPACIOS Las dotaciones urbanisticas de espacios libres se disponen sobre la cornisa a fin de garantizar
LIBRES la no ubicacion de nuevas edificaciones en la misma.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

l DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAX!MC

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE_ INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (niimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (%)

derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (numero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 8.861,03 40 51

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

"RED VIARIA ~ ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m?s) (m*s) (m’s) (m’s)
0 68,46(*) 0 0 68,46

OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)

3T = : .
I‘*‘t Excmo. Ayuntamiento de Ledn

{Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Blan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 18-02

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector seglin medicién cartografica oficial)

8.250,88

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

G-15

ORDENACIC

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

 CONDICIONES DE DESARROLLO

La ordenacién de este sector pretende reorganizar los suelos afectados por una antigua
unidad de actuaciéon nunca ejecutada. La solucion propuesta responde a la necesidad de
identificar un espacio central como el que nos ocupa a modo de plaza del nicleo de Oteruelo
con caracter de centralidad y un cierto contenido de usos alternativos al de vivienda en planta
baja generadores de actividad.

URBANIZACION

EDIFICACION

La tipologia edificatoria es la de la ordenanza NT.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 30% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBAN[S'I'_ICAS L_CS_CALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos.

Segln Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE iNDICE
(m’ construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (niimero méaximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectéarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,80 6.600,70 40 33

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA Y Debido a la especial configuracién de este sector la red viaria vinculante queda definida en

APARCAMIENTOS | planos de ordenacion.

ESPACIOS Las dotaciones urbanisticas se concentran en un espacio libre rectangular (plaza-espacio

LIBRES libre) flanqueado por estos suelos urbanos no consolidados al Sur y Este y por nuevos
desarrollos de suelos urbanizables al Norte y Oeste.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m®s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 50,96(%) 0 0 50,96
OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)

rﬂ Excmo. Ayuntamiento de Ledn
A

(Aprobacion Definitva) NORMA S URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Plz

lan General de Qrdey

acion Urbana de Ledn
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CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

" DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) . : i
(m* de suelo incluido en el sector segin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
3.291,30 G-15

ORDENACIO

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

La ordenacion de este sector pretende reorganizar los suelos en el borde sureste del suelo

urbano del nucleo, préximos al equipamiento del cementerio. La solucién propuesta responde
a la integracion del lavadero en la trama urbana, asi como a la creaciéon de un espacio libre
adyacente al cementerio y la complecion morfoldgica de la parcela que ocupa el mismo

URBANIZACION
EDIFICACION La tipologia edificatoria es la de la ordenanza NT.
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y Debido a la especial configuracion de este sector la red viaria vinculante (traficos peatonales)

APARCAMIENTOS | queda definida en planos de ordenacion.

ESPACIOS Las dotaciones urbanisticas de espacios libres se concentran en un espacio libre rectangular

LIBRES sobre su limite este.

EQUIPAMIENTOS |Las dotaciones urbanisticas de equipamientos se destinan a rematar la parcela del
cementerio, y a la que ocupa el lavadero.

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE
(m? construibles por cada m* de suelo con ABSOLUTO (%) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 2.303,91 40 13

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de |a edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GEI’:IERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 17,80(%) 0 0 17,80
OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)

’i i Exemo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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SECTORES DE ORDENACION EN SUELO NO CONSOLIDADO

EXMO. AYUNTAMIENTO
DE LEON

REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE LEON

LEON, ANO 2004 (Aprobacion Definitiva)
PLANOS DE DESARROLLO Y GESTION




n General de Urdene

1cion Urbana de Ledn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

NC 19-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) , 3 2
(m’ de suelo incluido en el sector segln medicion cartografica oficial) HO2AS/1:2.000 ENQUE SE LOCALICA
31.966,30 H-15, H-16, I-16

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar el desarrollo de un viario que discurra paralelo a la linea ferroviaria y que
continuando por el borde del niicleo de Armunia se mejoren las condiciones de accesibilidad a
este, integrandose con su propia base fisico-territorial.

Garantizar desde el viario un acceso directo al nucleo de Armunia como prolongacion de la
calle Guzman el Bueno que ademas conecte los equipamientos existentes.

Se garantizara la separacion fisica del cementerio procurando alejar las edificaciones un
minimo de 10m (diez metros) lo que justifica este viario impuesto en sentido Este-Oeste.

URBANIZACION

La complecién de las unidades morfologicas se realizard sin alterar los parametros
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad
morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas
edificaciones existentes.

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacion de RENFE y la linea limite de edificacion marcada en planos.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOGALES

RED VIARIA Y Se darad continuidad al viario grafiado y que discurre paralelo a las lineas de RENFE
APARCAMIENTOS | desembocando en el viario basico.
No se permite la conexion de nuevo viario a las rotondas impuestas en plano.
Garantizar que el aparcamiento no se sitie en el viario basico que discurre entre las dos
rotondas impuestas.
ESPACIOS El emplazamiento de Espacios Libres se situara principalmente en la zona mas cercana a la
LIBRES linea ferroviaria., discurriendo esta en paralelo a la linea.
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL -

PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos,

APROVECHA_MIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE

DENSIDAD DE EDIFICACION |

INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nGimero méximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,756 23.974,73 45 144

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualguier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

TOTAL ESTIMADAS (*)
(nimero de viviendas)

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m®s)
3.524,34 0 0 3.524,24
OBSERVACIONES:

y==p
1] Excmo. Ayuntamiento de Leén
et

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES



CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) ' " 1 i
NC 19-02 (m? de suelo incluido en el sector segdn medicién cartografica oficial) HOJAS1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
20.790,46 H-15, H-16, I-15, I-16

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

" CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar un frente edificatorio a la calle Calvo Sotelo y a las traseras existentes en urbano
consolidado respetando la cornisa de la presa del Bernesga con una tipologia acorde al nticleo
tradicional en el que esta implantada.

Garantizar mediante un par viario en la parte inferior de la cornisa que ademas de integrar en
su mediana la presa, sirva de separacion para las actividades industriales de urbano
consolidado existentes.

El sector es discontinuo con el objetivo de obtener suelos y actuar en ellos de forma que
favorezcan el remate de una zona con cierta degradacion.

URBANIZACION

La ordenacion debera integrar en su disefio la modificacion de frazado de la presa del
Bernesga como canal abierto y con el tipo de vegetacion de ribera existente, siempre que no
sea entubada por discurrir bajo viario impuesto.

La complecién de las unidades morfologicas se realizara sin alterar los parametros
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad
morfologica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas
edificaciones existentes.

EDIFICACION

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS. N

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y Se mantendra la alineacion de la calle Calvo Sotelo con un minimo de 9m (nueve metros) de
APARCAMIENTOS | ancho.

ESPACIOS Se garantizara el emplazamiento de la dotacién urbanistica que respondera al mantenimiento
LIBRES del talud natural que ha formado |a presa del Bernesga.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

' OTRAS CONDICIONES GENERALES

En base al art. 35.3 de la Ley 5/1999 se delimita el sector como discontinuo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES

PROHIBIDOS

RESIDENCIAL = PLURIFAMILIAR Segun Regimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE ' INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectéarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,80 16.632,37 50 104

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a la edificaciéon de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m”s)
0 3.416,39 0 3.416,39
OBSERVACIONES:

e

15 Excmo. Ayuntamiento de Ledn

{Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) ;
NC 19-03 (m” de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOJAS:1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
23.318,05 1-14, 1-15

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION Garantizar una estructura urbana de manzanas que responda a una continuidad morfolégica
de las existentes en el borde Este del sector, a la vez que garantizar un acceso a la Avda de
Antibiéticos desde un eje Norte-Sur que la une con Ja Avda de Portugal.

URBANIZACION La manzana central se destinara a las dotaciones urbanisticas que el instrumento de
desarrollo estime oportunas y que sirvan como eje del sector.

EDIFICACION

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en los ejes viarios que van de la calle San Juan Bosco

APARCAMIENTOS | a la Avda Portugal asi como en la calle La Legion.
La apertura de nuevo viario como continuacion del existente se realizara de forma que si se
propone la apertura de un vial de prolongacién de la calle Cespedal este quede enfrentado
necesariamente como prolongacion del eje de la calle hasta su union con la linea de viario
obligatorio.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR

.APROVE'CHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE iNDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con (nimero maximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,75 17.488,54 50 117
La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de |a edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

Seglin Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

ABSOLUTO (*)

TOTAL ESTIMADAS (*)
(m” construibles)

SISTEM_AS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m?s) (ms) (m’s) (m’s)
1.899,88 0 0 0 1.899,88
OBSERVACIONES:

=t
.{QI Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacién Definifiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

NC 19-04

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) , -
(m* de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOJAS:1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
41.004,42 I-14, 1-15, J-14, J-15

"ORDENACION

[ Garantizar un frente a la Avda de Antibi6ticos de forma que no se produzcan accesos directos

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

a esta sino que han de ser en funcién del viario impuesto y que dispone de via de servicio.
Garantizar la comunicacion viaria de la Avda de Antibidticos con los nuevos desarrollos del
fragmento 14 a través de un viario que pasa por debajo de la Avda de Portugal.

Se destinara la manzana norte a su uso dotacional siendo el planeamiento de desarrollo el
que especifique la modalidad de dotacion que se necesita.

URBANIZACION

Se completaran las unidades morfologicas y se realizara sin alterar los parametros
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad
morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas
edificaciones existentes.

EDIFICACION

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en ofro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 15% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y Se garantizara la existencia en el Oeste desde el viario impuesto de la existencia de un

APARCAMIENTOS | acceso a los servicios ferroviarios de forma que se permita el transito de camiones y tener una
salida adecuada del sector.
No se permite salida directa a la Avda de Antibioticos, sino que esta se producira a través del
viario de servicio con las incorporaciones ya previstas en plano.
El par viario que conforma el eje complementario no dispondra de aparcamientos en ninguno
de sus margenes.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS | Se destinara a equipamiento de uso publico la parcela situada al Norte del sector en la rotonda
del cruce entre la Avda de Portugal y Avda de Antibiéticos.

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

GLOBAL -

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PROHIBIDOS

COMPATIBLES

PREDOMINANTE

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a
Sector) i aprovechamiento incluida en el sector)

TOTAL ESTIMADAS (*)
(nimero de viviendas)

0,80 32.803,54 52 213

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS | "TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m*s) (m?s)
1.608,83 0 0 0 1.608, 83
OBSERVACIONES:

+

o
|-'_?_._! Exemo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



1 General de Ordenacion Urbana de Ledn

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

. : _ SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Yg&gngRiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 19-05 (m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)
17.238,63 H-16, 1-16
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARRQLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS

ORDENACIO [ Garantizar el desarrollo de los terrenos situados entre la calle Calvo Sotelo y el Cementerio de -
la localidad, procurando una separacion que viene favorecida por la situacion de un viario que SLODAL i CREDOMINANTE SOMPATIERES EROHIBDOY
_ es el que conecta con la prolongacion de la calle Guzman el Bueno. RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR |  Segin Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.
URBANIZACION
EDIFICACION Se mfnp!etaré la manzana de Sistema General con la misma callﬁc.:acmn que esta tiene. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera : = ==
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. INDICE iNDICE
Las dotaciones urbanisticas del tipo que se definan se desarrollan en la manzana sur de forma (m? construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (%) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
que se aproximen a las construcciones existentes y escasas de este tipo de servicios en la derecho a aprovechamiento incluido en el (m*” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
sona Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
- 0,75 12.928,97 45 78
3 == = = = —— = = La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello |la densidad de edificacién asignada al
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES sector y la densidad méxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
! . = : régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
RED VIARIA Y Los viarios de nuevo trazado se entroncaran en caso de realizarse en el eje del viario menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
APARCAMIENTOS | existente o del grafiado en planos, en especial la prolongacion de la C/ las Fuentes. Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
No se permite el aparcamiento en el eje complementario que discurre de Norte a Sur en el ; : : =
sector. o ) _ ) _ SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
La apertura de nuevo viario como continuacion del existente se realizara de forma que si se ~ RED VIARIA I ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
propone la apertura de un vial de prolongacion de la calle Las Fuentes este quede enfrentado (m?s) (m?s) (m?s) (m?s) (m?s)
necesariamente como prolongacién del eje de la calle hasta su union con la linea de viario 0 0 768,30 0 768,30
obligatorio. OBSERVACIONES:
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

e - (Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANITSTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
ﬁI Excmo. Ayuntamiento de Leon



Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

: : A _ SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) . HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgSgEgORlA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 19-06 (m? de suelo incluido en el sector seguin medicion cartografica oficial)
28.472,40 H-16, I-16

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS ] . :

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION [ Garantizar el desarrollo de los terrenos de suelos vacantes cercanos al nicleo de Armunia,
siendo su limite Oeste la calle Ria de Vigo. GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
Garantizar desde el viario un acceso directo al nicleo de Armunia como prolongacion de la RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Seguin Régimen General de Usos. Segtin Régimen General de Usos.

calle Guzman el Bueno que ademas conecte los equipamientos existentes.
URBANIZACION La complecién de las unidades morfolégicas se realizara sin alterar los parametros
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

modo que las alturas de Igs nuevas edificaciones a implantar hasta alcar!zar la unidad DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas INDICE NDIGE
edificaciones existentes. (m” construibles por cada m’ de suelo con ABSOLUTO (%) (nuimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
EDIFICACION derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera SLisicl) aprovechamiento incluida en el sector)
destinarse a usos pormenorizados incluidos en ofro uso global diferente al que caracteriza al —_— 0.75 : 21 -|354-I3° 45 e 128
o ; i ; ensidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacién de viviendas acogidas a cualquier régimen de
S — - - S — — — proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
4 S DA - porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PA-RA LAS DOTACIONES URBAN[STICAS LOCALES Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

RED VIARIA'Y Se garantizaran las zonas peatonales que discurren como continuidad de las existentes en _
APARCAMIENTOS | suelo urbano consolidado en paralelo a la calle Calvo Sotelo y la existente en la zona sur del SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
sector. < : -
No se permite el aparcamiento en el eje complementario que discurre de Norte a Sur en el REC('#':)‘R'A ESPACI(gzss)LIBRES EQUIP&@;I}ENTOS SERV'C'?:;;:J)RBANOS (m’s)
e SSCIOF; 0 164,93(") 0 0 164,93
OBSERVACIONES:
LIBRES (*) SG-EL (11-01)
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

'-l} i _ (Aprobacidn Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
]:3 Excmo. Ayuntamiento de Ledn



n General de Grdenacion Urbana de Ledn Pag 4

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

;  SUPERFIGIE ESTIMADA (Sh) | HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Ygl_?gl-EgORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 19-07 (m? de suelo incluido en el sector segun medicién cartografica oficial)
6.344,96 I-186, 1-17
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
CONDICIONES DE DESARROLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS |

ORDENACION Garantizar la continuidad de la calle Vista Alegre y la Plaza de la Iglesia para asegurar un | ' 1 ;

acceso transversal al centro de Armunia desde la via exterior que actua de borde SECRAL v EREDOMINANTE SONEATIBLES FRORIBIND0S
URBANIZACION |La complecion de las unidades morfologicas se realizard sin alterar los parametros RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad

morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

edificaciones existentes. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
EDIFICACION _ _ . _ _ INDICE NDICE
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos, debera (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (numero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al derechoa apwvechamirs}ento incluido en el (m’ construibles) por wda;ectéb;:n dia' slugzlo cona?erechl; a (numero de viviendas)
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. e HpLOVEETAM! ncluidaien e aeclor
s 0,90 5.710,47 55 35
- e =l =] La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES y la densidad méaxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a Ia edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
S S : __ - = - - __ ee— — o proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
RED VIARIA Y Se garantizara la zona peatonal que discurre como continuidad de la existente en suelo porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
APARCAMIENTOS | urbano consolidado y que aparece en planos como calle Podera y que comunica la calle Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

Padre Manjén con la Plaza de la Iglesia.

" SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

ESPACIOS
LIBRES RED VIARIA | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
EQUIPAMIENTOS (m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
SERVICIOS 0 44,05(*) 0 0 44,05
URBANOS OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)

OTRAS CONDICIONES GENERALES
 Este sector se gestionara por el sistema de expropiacion (articulo 69 de la ley 5/1999).

1—:** . . (Aprobacién Definitva) NORMA S URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
£mo. amiento de Leon
i:,l Excmo, Ayuntamiento de L
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de Leodn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

(m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial)

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

NC 19-08

15.030,22

I-16

"ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar la consecucién de un eje tanto visual como fisico de espacio libre que sirva para
conseguir una plaza a modo de zona de expansion y servicio publico.

Garantizar la apertura de una nueva via que una la calle Obispo Inocencio Fernandez con la
calle San Juan Bosco y que divide en dos el sector.

URBANIZACION

La complecién de las unidades morfolégicas en la manzanas en las que aparezcan
medianeras se realizaran sin alterar los parametros edificatorios asignados a las edificaciones
existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal modo que las alturas de las nuevas
edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad morfolégica no resulte superior ni inferior en
mas de una planta con la altura asignada a estas edificaciones existentes.

EDIFICACION

Debido a la continuidad del eje de Sistema General de espacios libres, las edificaciones que
se dispongan con frente a este deben disponer de soportales.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y La calle peatonal con frente a la calle obispo Inocencio Rodriguez ha de tener una dimension

APARCAMIENTOS | minima de ancho 6 metros para garantizar las condiciones de edificacion del consolidado.
No podran implantarse aparcamientos en el viario complementario que forma borde con el
Sistema General de Espacios Libres de la presa del Bernesga.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

GLOBAL

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE COMPATIBLES

PROHIBIDOS

RESIDENCIAL

PLURIFAMILIAR

Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

DENSIDAD DE EDIFICACION

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE

(m? construibles por cada m? de suelo con
derecho a aprovechamiento incluido en el

Sector)

ABSOLUTO (%)
(m* construibles)

INDICE

(nimero maximo de viviendas construibles
por cada hectarea de suelo con derecho a
aprovechamiento incluida en el sector)

TOTAL ESTIMADAS (*)
(nimero de viviendas)

0,75

11.272,67

45

68

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
1.568,39 0 0 1.568,39
OBSERVACIONES:

= .
1::1 Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

_ . ¥ _ SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YguAgEgORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 19-09 (m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial)
16.498,04 I-16, 1-17
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

DETERMINACIONES SOBRE USOS

'ORDENACION Garantizar el desarrollo del sector para conseguir el desdoblamiento de la presa ademas de DOS
responder a la necesidad de la incorporacion al desarrollo y evitar posible efecto desintegrador GLOBAL ¥ EREDOMMANIE COMPATIELES PROHIBI
iuib%siyo provoca entre el nicleo de Armunia y su principal acceso desde la Avda de RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.
ntibidticos.
URBANIZACION Se desdobla el Sistema General de Espacios Libres debido a la bifurcacion de la presa y la = ' -
ordenacion debera integrar en su disefio esta modificacion de trazado como canal abierto y APROVECHAMIENTQ LUCRATIVO MAEGMO 3
con el tipo de vegetacion de ribera existente, siempre que no sea entubada por discurrir bajo DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
viario impuesto. NDICE iNDICE
La_ com;_:lecaon_ de las umdaqes r_norfolcgl‘cas se realizara sin alterar Iqs parametros (m? construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (némero méaximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nGmero de viviendas)
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
morfologica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas 0,75 12.373,53 45 74
edificaciones existentes. La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
EDIFICACION y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
d proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
P : —_E{ B = : : (m’s) (m’s) (m’s) (m”s) (m’s)
RED VIARIA Y No se dispondran aparcamientos en el viario grafiado como Complementario. 0 3.034.06 0 0 3.034.06
APARCAMIENTOS OBSERVACIONES: — '
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

v ) {Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
Lﬂ Excmo. Ayuntamiento de Le6n



Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 19-10

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) ' g
(m* de suelo incluido en el sector seglin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
156.701,97 I-16, 1-17

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar el desarrollo de los terrenos ubicados entre la Avda de Antibidticos y la calle
Obispo Inocencio Rodriguez que completan los desarrollos necesarios para evitar un vacio
desintegrador en la principal via de acceso a Armunia desde la Avda de Antibiéticos.

URBANIZACION

La ordenacién debera integrar en su disefio la modificacion de trazado de la presa del
Bernesga como canal abierto y con el tipo de vegetacion de ribera existente, siempre que no
sea entubada por discurrir bajo viario impuesto.

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacién de la Avda de Antibidticos y la linea limite de edificacion marcada en
planos.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y Se garantizara que no se dispondran aparcamientos en el viario grafiado como

APARCAMIENTOS | Complementario.

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS | Se impone la localizacion del remate de manzana del equipamiento existente de forma que se
complete una manzana entera de equipamientos.

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL =
RESIDENCIAL -

PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

PLURIFAMILIAR Seguln Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE _ INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,75 11.776,48 45 71

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m*s) (m®s) (m’s) (m®s) (m?s)
146,66 1.869,47 0 2.016,13
OBSERVACIONES:

+
I-‘_?\_| Excmo. Ayuntamiento de Ledn

{Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

" DATOS IDENTIFICATIVOS

. _ SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) . HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
aG Y sueLo CRADE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 19-11 s iz de oo o econ G i o)
3.055,04 1-16, 117

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION | Garantizar el remate de la manzana existente permitiendo la obtencién de un espacio libre en | DETERMINACIONES SOBRE USOS
una zona densa de edificaciones, primando ademas la continuidad de zonas peatonales. _ SRR
URBANIZACION |La complecion de las unidades morfologicas se realizara sin alterar los parametros GLOBAL 2 PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal T - .
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad RESIDENCIAL - PLURIEAMILIAR Segdiy Regimen Genatul de Usos. Segun Regiosn Gansra de Usse
morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas : ; :
_ edificaciones existentes. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO |
EDIEIEAGION — — - - - DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera TNDICE INDICE
destinarse a usos porrgenonzadqs mc!qldos en otro uso global diferente al que caracteriza al (i Gonstrulbles por cada m? de suslo con ABSOLUTO (%) (ndmero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
sector, al menos un 30% de la edificabilidad lucrativa total. derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
B i _ _ Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
_ : : - A : y : 0,85 2.596,78 42 13
CR'TE.RIOSl N.ORMAS b CQNDlCIONES PARA'LAS DOTACIONES URBANESTI GAS LOC_{\LES L La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
RED VIARIA Y y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
APAR'CAMIENTOS proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
: - - e - - porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
E%FI:ECSIOS Se impone como emplazamiento de espacio libre la zona situada mas al Norte del sector. Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
SO ITAMIENTOS | SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
URBANOS RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS
(m”s) (m’s) (m?s) (m*s) (m’s)
= - - — 0 20,04(%) 0 0 20,04
OBSERVACIONES:
OTRAS CONDICIONES GENERALES i () SG.EL (11-01)

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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Plan General de O

denacion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 19-12

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m* de suelo incluido en el sector seguin medicion cartografica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

30.474,30

I-17

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

prolongacion de la calle Guzman el Bueno.

Garantizar el desarrollo de la zona sur de Armunia con la base de desarrollo de la

URBANIZACION

La complecion de las unidades morfolégicas en el Norte del sector se realizara sin alterar los
parametros edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano
Consolidado, y de tal modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta
alcanzar la unidad morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la
altura asignada a estas edificaciones existentes.

La imposicion del Sistema General de Espacios Libres en el borde Este del sector tiene el
objetivo de salvar la cornisa de la presa.

EDIFICACION

La altura maxima de las edificaciones en la manzana situada mas al Este y que se encuentra
en la zona superior de la cornisa de la presa del Bernesga no superara la correspondiente a
PB+ll (tres plantas / diez metros).

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

No se permite la disposicion de aparcamientos en el viario complementario que recorre el
sector de Norte a Sur.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

- O'T:RAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

GLOBAL -

PREDOMINANTE

DETERMINACIONES SOBRE USOS

COMPATIBLES

PROHIBIDOS

RESIDENCIAL -

PLURIFAMILIAR

Seglin Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

~ APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE ;
(m” construibles por cada m® de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (numero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,75 22.855,73 45 137

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10%

» y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m®s) (m’s) (ms) (m*s)
0 3.381,69 0 0 3.381,69
OBSERVACIONES:

T:*-I Excmo. Ayuntamiento de Leon
15

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIEICATIVOS

% DL SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) e 7
CLASE Y:L‘]A;_ESOR[A DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 19-13 (m? de suelo incluido en el sector seguin medicion cartogréfica oficial) HOUAS L2000 ENQUE SE LOCALZA
77.186,30 I-17, 1-18, H-17, H-18
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

| Garantizar el desarrollo de una zona de Actividades Econdmicas que actualmente se
encuentra en uso ampliandola de forma que se aproveche el eje de industrias de la margen
derecha de la Avda de Antibidticos. . _ SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.
Garantizar una separacion interna de traficos que permita no acceder desde cualquier punto a

la Avda de Antibiéticos sino tnicamente en los puntos impuestos en plano. | ] oA T
Garantizar una comunicacion Este-Oeste entre la Avda de Antibioticos y el fragmento 20 | APROVECHAWENTQ LUCRATIVO MAX-MO

DETER-MINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

mediante un paso inferior a los terrenos destinados a Sistema General Viario. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

URBANIZACION INDICE iNDICE

EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
entre la alineacion de la Ronda Sur, Avda de Antibioticos y RENFE y la linea limite de derecho a aprovechamiento incluido en el (m* construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (ndmero de viviendas)
edificacion marcada en planos. Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos, debera 0:45 34.733,84 0 0
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
RED VIARIA Y No se permite salida directa a la Avda de Antibicticos, sino que esta se producira a través del 12%“;31 = 955"‘52 5_32 {mas) ('"Ss) 13(;1;;) =

APARCAMIENTOS | viario de servicio con las incorporaciones ya previstas en plano.
No se permite la disposicion de aparcamientos en el eje Basico que comunica la Avda de
Antibioticos con el sector ULD20-01 por un paso subterraneo.

OBSERVACIONES:

ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

-':4 . (Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
@ Excmeo. Ayuntamiento de Ledn



Flan General de Ordenacian Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 19-14 (m? de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial)

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

9.649,60 J-14

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar el desarrollo de la manzana de una forma ordenada y que permita un acceso desde
la calle General Sanjurjo con la calle Fernando Gonzalez Regueral para lograr a su vez un
acceso a la Avda de Portugal.

Garantizar la consecucién de un Espacio Libre de uso publico en una zona degradada y con
escasez de estos servicios.

Se trata de un sector discontinuo que permite recuperar para el uso publico dos solares que se
encuentran en la calle Fernando Gonzalez Regueral con una dimension aproximada de 209,26
metros entre los dos.

ORDENACION

URBANIZACION

EDIFICACION

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES
'RED VIARIA Y I o '
APARCAMIENTOS

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES
'En base al art. 35.3 de la ey 5/1999 se delimita el sector como discontinuo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

: DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segln Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nGimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,95 9.167,12 55 53

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacién de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

~ SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

REDVIARIA | ESPACIOS LIBRES

EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 70,69(%) 0 0 70,69
OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)

=
I:?.i Excmo. Ayuntamiento de Leon
ot

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 19-15

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUPERFICIE ESTIMADA {S)
(m? de suelo incluido en el sector segtin medicién cartografica oficial)

5.736,99 J-14

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

| Garantizar una continuidad légica de la trama viaria existente que couniqe la calle General
Sanjurjo con la calle Fernando Gonzalez Regueral partiendo las manzanas y haciendo mas
permeable al tréfico la zona.

ORDENACION

URBANIZACION La complecion de las unidades morfolégicas se realizara sin alterar los parametros
edificatorios asignados a las edificaciones existentes en Suelo Urbano Consolidado, y de tal
modo que las alturas de las nuevas edificaciones a implantar hasta alcanzar la unidad
morfolégica no resulte superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a estas

edificaciones existentes.

EDIFICACION

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PROHIBIDOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segln Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO :

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE
(m” construibles por cada m’ de suelo con ABSOLUTO (%) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,90 5.450,14 50 29

sector, al menos un 25% de la edificabilidad lucrativa total.

_ CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA L}iS DOTACIONES URB_ANISTICAS LOCAL.ES
RED VIARIA Y ' o '

APARCAMIENTOS
ESPACIOS Se impone como emplazamiento de espacio libre la zona de terreno que va desde la calle
LIBRES Fernando Gonzalez Regueral al viario impuesto de nuevo trazado que recorre el sector de

Este a Oeste.
Se garantizara la disposicion de un equipamiento de caracter privado completando una de las
manzanas existentes.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al sector
y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menes un
porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALEé_NUEVOS INCLUIDOE_;

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS
(ms) (m?s) (m?s) (m*s) (m’s)
0 39,83() 0 0 39,83
OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)

Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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PLANOS DE DESARROLLO Y GESTION




Plan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 20-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sh) o
(m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartogréfica oficial) HOVAS1:2:000 EN QUE SE LOGALIZA
141.324,82 J-14, J-15

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

'ORDENACION
Fernandez Ladreda, el Sistema General Ferroviario, los suelos de Mercaleon y el Parque
Industrial Vilecha Oeste.

Dotar de una estructura urbana racional a los terrenos comprenios entre la Avda de

URBANIZACION Un paso subterraneo permitira la integracion de estos suelos con los desarrollos situados al
Norte del mismo.
Debera darse continuidad a la calle Ctra de Vilecha, manteniendo los accesos de las
edificaciones existentes en suelo consolidado.

EDIFICACION En ningln caso se permitiran edificaciones dentro de la linea limite de edificacion definida en
planos.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en los ejes definidos como complementarios.
APARCAMIENTOS

ESPACIOS

LIBRES

EQUIPAMIENTOS |Una banda destinada al uso de dotaciones urbanisticas sin especificar servira de filtro entre

las areas definidas para vivienda al Norte del sector y la ubicacion de instalaciones industriales
al Sur del mismo.
Se define una manzana para equipamientos locales en el borde Noreste del sector.

SERVICIOS
URBANOS

Se configura una parcela con destino a aparcamientos (DSU) en el limite Sur del sector, junto
a los usos industriales implantados en el mismo.

Las conducciones de abastecimiento y saneamiento que actualmente discurren por el sector
deberan discurrir en todo caso bajo suelos de dominio publico, pudiendo ser desviadas de su
traza actual siempre a cargo del desarrollo del propio sector.

'OTRAS CONDICIONES GENERALES.

GLOBAL -

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE

COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,75 105.993,62 48 678

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad méxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% vy el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

 SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ~ ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m?s) (m”s) (m’s) (m®s)
0 8.079,38 3.338,60 0 11.417,98

OBSERVACIONES: Se definira una banda de proteccion longitudinal Norte Sur, calificada como Sistema General de Espacios Libres, paralela al
trazado del ferrocarril.
Se completara como Sistema general de Equipamientos la parcela actualmente ocupada por Mercaleon.

}i.] Excmo, Ayuntamiento de Ledn
1:

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES



1 General de Ordens

icion Urbana de Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

" DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 20-02

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

(rn’ de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial)
99.395,57

J-15, J-16, K-16

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

El objetivo de la ordenacién de este sector es resolver la situacion de borde que producen
ciertas situaciones periféricas de la trama urbana en los suelos que nos ocupan.

URBANIZACION

Se producira la integracion de este sector con los adyacentes a través de un sistema viario
compuesto principalmente de un eje longitudinal Norte-Sur (actual carretera a Trobajo del
Cerecedo) y ofro transversal Este Oeste, que se prolongara hacia “La Lastra” por el Este
atravesando el rio y finalizara al Oeste en el vial definido como eje complementario que
comunica el fragmento 20 con la trama urbana al Norte del mismo.

EDIFICACION

La edificacion residencial se concentrara en las zonas cercanas al rio si bien los suelos que se
extienden hacia el Oeste tendran destinos industriales.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total (usos industriales al oeste de la
Ctra de Vilecha).

RED VIARIA Y

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTAGIONES URBANISTICAS LOCALES

No podran implantarse aparcamientos en los ejes definidos como basicos o complementarios.

APARCAMIENTOS

ESPACIOS Se definen en planos las zonas de localizacion de los sistemas locales de espacios libres.

LIBRES

EQUIPAMIENTOS |Una zona destina a equipamientos (sistema local) se localizara segun planos adosada al
Parque Industrial Vilecha Oeste.

SERVICIOS Aparece un espacio calificado como Dotacion urbanistica de Servicios Urbanos

URBANOS (aparcamientos) en el borde Oeste del Sector.

Las conducciones de abastecimiento y saneamiento que actualmente discurren por el sector
deberan discurrir en todo caso bajo suelos de dominio publico, pudiendo ser desviadas de su

traza actual siempre a cargo del desarrollo del propio sector.

OTRAS CONDICIONES GENERALE

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
R Segun Régimen General Segun Régimen General
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR de isos. de usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE iNDICE

ABSOLUTO (*)

TOTAL ESTIMADAS (*)
(m? construibles)

(nimero de viviendas)

(m” construibles por cada m® de suelo con
derecho a aprovechamiento incluido en el

(ntimero maximo de viviendas construibles
por cada hectarea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,75 74.546,68 42 417
La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

~ SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

REDVIARIA | ESPACIOSLIBRES | EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS |  TOTALES
(m*s) (m’s) (m”s) (m’s) (m’s) _
0 575,75(*) 0 0 575,75

OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)

E_I Excmo. Ayuntamiento de Leén
.

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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Flan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

) SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YsclfgngR]A DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 21-01 (m? de suelo incluido en el sector segtin medicion cartografica oficial)
36.966,64 K-10, K-15

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

DETERMINACIONES SOBRE USOS

ORDENACION El objetivo de la ordenacién es el completar la estructura de esta zona de la ciudad liberando ; T
estos suelos de usos y actividades incompatibles con el desarrollo urbanistico que se inicia en SLOGAL 4 AREDONIATS CORIVIBLES FROHIBIDOR
su entorno, y mediante una discontinuidad en el sector, resolver la ordenaciéon de la zona RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR Seglin Régimen General de Usos. Segln Régimen General de Usos.
denominada “"Era del Moro”, en cuanto a la liberacion de los suelos adyacentes a la muralla.

URBANIZACION La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes, [

permitiendo la prolongacion de la via de borde que discurre paralela al rio Bernesga hasta su APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO 4

5 conexion con la calle Diego Yuste. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
EDIFICACION INDICE _ _ NDICE
(m’ construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (niimero méaximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. 0,85 31.421,64 60 222

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viviHa).

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES
RED VIARIA

OTRAS CONDICIONES GENERALES

En base al art. 35.3 de la Ley 5/1999 se delimita el sector como discontinuo.

APARCAMIENTOS _
EISBF:\E%OS SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDDOS
RED VIARIA ESPACIOSLIBRES | EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS | TOTALES
EQUIPAMIENTOS (m’s) (m?s) (m’s) (m’s) (m?s)
_ 0 4.725,30 0 0 4.725,30
SERVICIOS OBSERVACIONES:
URBANOS

I'l‘[ Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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Plan General de (

Irde

nacion Urbana de Leon

Fag. (v

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 22-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) S Eo :
(m” de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOJAS1:2.000 EN/QUE SE LOCALIZA
10.007,88 L-15, M-15

ORDENACIO

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Configurar un area de centralidad en el barrio como resultado de la peatonalizacion del puente
romano y de las zonas cercanas a la iglesia.

Creacion de un eje viario que configura el nuevo sistema de accesibilidad.

Garantizar la complecién de las unidades morfolégicas (manzanas) homogéneas con las
edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado colindante.

URBANIZACION

EDIFICACION La tipologia edificatoria a adoptar desde la ordenacion detallada debera garantizar su
integracion con las tipologias y morfologia del entorno.

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

CRtTERIOS: N

ORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

Se permite la implantacion de un aparcamiento de dominio y uso publico bajo el espacio libre

en las condiciones y limitaciones establecidas para ello en este Plan.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE

GLOBAL - PROHIBIDOS

COMPATIBLES

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

| APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (niimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,95 9.507,48 55 55

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacién de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (ms) (m’s) (m*s) (m’s)
0 72,10 0 0 72,10
OBSERVACIONES:

=y
!—?I Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES



FPlan General de Or

denacion Urbana de

Leon

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

'DATOS IDENTIEICATIVOS

NC 22-02

SUPERFICIE ESTIMADA (Sh) e : i
(m? de suelo incluido en el sector seguin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN.QUE SELOCALIZA
11.483,81 L-15, M-15

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICI&)NES DE DESARROLLO

Permeabilizar la zona con nuevas aperturas que permitan mejorar la accesibilidad y movilidad,
asi como completar la estructura urbanistica del ambito garantizando la integracion estructural
del sector con las areas colindantes.

La ordenacion detallada debera garantizar la complecion de unidades morfologicas
(manzanas) homogéneas con las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado
colindante, en condiciones tales que no impliquen alteracion sobre la ordenacion dada a las
mismas. La altura de las nuevas edificaciones que se implanten hasta completar tales
unidades morfolégicas no podra ser superior ni inferior en mas de una planta con la altura
asignada a las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado a las que completan.

URBANIZACION La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes,
y completa la estructura urbanistica del ambito definiendo la forma de realizar el cierre de la
red capilar existente.

EDIFICACION La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+lll (4 plantas / 13
metros).

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

Se permite la implantacién de un aparcamiento subterraneo de dominio y uso publico si es
necesario segun la ordenacion para completar las plazas que exige el RUCYL en las
condiciones y limitaciones establecidas para ello en este Plan.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

GLOBAL -

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (niimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,90 10.335,43 55 63

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS |NCLUI568‘

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES 'EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS |  TOTALES
(m*s) (m’s) (m’s) (m°s) (m’s)
0 79,73(%) 0 0 79,73
OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)

\'_‘j"?

i £ Excmo. Ayuntlamiento de Ledn

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES




Flan General de

Ordenacion Urbana de Ledn

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 22-03

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) 7
(m” de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOUAS 12000 BN QUE SE LOGALIEA
20.234,86 M-15, M-16

ORDENACIC

[ omplen de la trama urbana existente en el suelo urbano consolidado —estructuras

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO.

preexistentes- garantizando la continuidad de la red viaria.

La ordenacién detallada debera garantizar unidades morfologicas completas, en condiciones
tales que no impliquen alteracion sobre la ordenacion dada a las mismas. La altura de las
nuevas edificaciones que se implanten hasta completar tales unidades morfologicas no podra
ser superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a las edificaciones
existentes en el suelo urbano consolidado a las que completan.

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes,
y completa la estructura urbanistica del ambito definiendo la forma de realizar el cierre de la
red viaria capilar, cumpliendo los objetivos de:

- Solamente se puede abrir dos accesos al eje complementario.

- Debera darse continuidad a las calles Magallanes, Hernan Cortés y Huerta.

EDIFICACION

La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+Ill (4 plantas / 13
metros).

uso

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

"RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE
(m? construibles por cada m® de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,90 18.211,37 55 111

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad méaxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
regimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERA!__ES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m®s) (m®s) (m’s) (m®s) (m*s)
0 140,49(%) 0 0 140,49
OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)

e
L{J Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATE)é IDENTIFICATIVOS

. SUPERFICIE ESTIMADA (Sh) : | HouAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Yscl?gEgORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 22-04 (m? de suelo incluido en el sector segin medicidn cartografica oficial)
3.752,69 M-15, M-16
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS :

ORDENACION La ordenacion detallada debera garantizar la complecion de unidades morfologicas con las| FRITE '
edificaciones existentes en el lindero sur del sector, en condiciones tales que no alteren los GLQEAM 1 PREJOMINANTE EORFATIBEES EROHIRIROS
parametros edificatorios asignados a estas. La altura de las nuevas edificaciones que se RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Seguin Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

implanten hasta completar tales unidades morfologicas no podra ser superior ni inferior en mas
de una planta con la altura asignada a las edificaciones existentes en el suelo urbano
consolidado a las que completan.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

URBANIZACION DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
EDIFICACION La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+IIl (4 plantas / 13 iNDICE INDICE

metros). (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero méximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (%)
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. 0,90 3.377,42 55 21

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% vy el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

CRITERIOS, NO

RMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

ED VIARIA Y ' Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
APARCAMIENTOS i _ _ _
ESI;AE%:OS SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
LlB = ¥d =& L 2 S = =
EQUIPAMIENTOS REIZ{ln:glgRIA ESPAC:%SS)LIBRES EQUIP(A#I:;‘:‘NTOS SER\.’ICIC{)ﬂ?2 gRBA_NOS TO('L?;ES
SERVICIOS 0 26,24() 0 0 26,24
URBANOS OBSERVACIONES:

(*) SG-EL (11-01)

OTRAS COND_ICIONI_ES -GEhEhA_LES

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
EI Excmo, Ayuntamiento de Leon



Plan Gene
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CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 22-05

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m* de suelo incluido en el sector segtin medicién cartografica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

24.171,22

L-16

ORDENACION

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Garantizar la percepcion del rio Torio evitando
frente a este.

La ordenacion detallada deberd garantizar la complecion de unidades morfologicas
homogéneas con las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado colindante con el
lindero norte del sector, en condiciones tales que no alteren los parametros edificatorios
asignados a estas. La altura de las nuevas edificaciones que se implanten hasta completar
tales unidades morfolégicas no podra ser superior ni inferior en mas de una planta con la
altura asignada a las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado a las que
completan.

URBANIZACION

EDIFICACION La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+ll (4 plantas / 13
metros).

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

No podran abrirse conexiones ni accesos —salvo peatonales- desde el eje basico, ni se
permitiran accesos directos a las edificaciones desde este.

No podran implantarse aparcamientos en las margenes de dicho eje al objeto de garantizar la
capacidad de asuncion de traficos.

ESPACIOS
LIBRES

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

GLOBAL -

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

3 DET_ERMINACIONES SOBRE USOS |

PREDOMINANTE

COMPATIBLES

PROHIBIDOS

RESIDENCIAL =

PLURIFAMILIAR

Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE iNDICE
(m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,80 19.336,98 48 116

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccién de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLU!E)OS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(ms) (m*s) (m?s) (m?s) (m*s)
0 0 0 305,64 305,64
OBSERVACIONES:

lﬂ Excmo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES




Flan General de Ordenacion Urbana de Ledn Pag

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

2 SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) g
CLASE Y g&gfgom‘n DE URBARO NG CONSOLIDADS DERORINACION it 30 (2 de suelo incluido en el sector segin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
27.556,23 M-16
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES-DE DESARROLLO DETERM[NA:CIONES SOBRE USOS

ACION ' ondici ibili ipami i - ! ' y :
ORDEN :\ia;lggar-grsﬁzs?:ndlclones de accesibilidad al equipamiento existente —centro escolar- en el GLOBAL 5 PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
La ordenacion detallada debera garantizar la complecion de unidades morfologicas RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

(manzanas) homogéneas con las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado
colindante. La altura de las nuevas edificaciones que se implanten hasta completar tales
unidades morfologicas no podra ser superior ni inferior en mas de una planta con la altura

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

asignada a las edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado a las que completan. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
TR n = = — INDICE INDICE
URBANIZACION |La red viaria impuesta permite la integracion urbanistica del Sector con los desarrollos (m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
existentes y previstos. derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
EDIFICACION La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+IIl (4 plantas / 13 Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
metros). 0,80 22.044,98 50 138
uUso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos, debera La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al

3 . - x . > sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA Y . i il e Aed
APARCAMIENTOS RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS [ SERVICIOS URBANOS TOTALES
ESPACIOS (m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
0 170,20(%) 0 0 170,20

LIBRES i i OBSERVACIONES:
EQUIPAMIENTOS |Se completara la manzana destinada a equipamiento que complemente la del colegio de (") SG-EL (11-01)

Puente Castro.
SERVICIOS Prevision de un area destinada a aparcamiento, parada y espera al servicio del equipamiento
URBANOS escolar existente.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

s : . (Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANTSTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
E Exemo. Ayuntamiento de Ledn
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 24-01

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) :
(m? de suelo incluido en el sector segtin medicion cartogréfica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCAL IZA
45117 .54 L-16,L-17

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESAR?OLLO

ORDENACION Completar las unidades morfologicas destinadas a industria, dotando la zona de una
estructura viaria bien trabada.

Mejorar la accesibilidad al cementerio.

URBANIZACION Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista para los accesos al cementerio.

EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la alineacion de la ronda sur y la linea limite de edificacion marcada en planos. Asi
mismo deberé respetarse la linea de cautela arqueoldgica perteneciente al Castro romano.
uso No podran destinarse a uso residencial los suelos delimitados por este sector, ya que resulta
incompatible debido a su proximidad al cementerio.

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTI_CAS. LOCALES

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE Segln Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.
! APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
DENSIDAD DE EDIFICACIbN DENSIDAD MAXIMA DE USO
iNDICE ) INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (numero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,35 15.794,40 0 0

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (ms) (ms) (m®s)
0 9.479,33 0 0 9.479,33
OBSERVACIONES:

r“nl Excemo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector seguin medicion cartografica oficial)

92.5649,56

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

NC 25-01

J-17, K-17, K-18, K-19

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION

Sector discontinuo que ordena suelos en el borde Noreste del fragmento 25 existentes entre
actuales instalaciones industriales y el mercado de ganados.

URBANIZACION Dotar al sector de un sistema viario capaz de asumir los traficos y usos propios de las
actividades a desarrollar en los mismos.

EDIFICACION

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 30% de la edificabilidad lucrativa total (terciario y/o equipamientos).

" CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES :

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS

Se destinara una superficie de aparcamientos para vehiculos pesados de al menos 20 plazas.

Organizar preferentemente bandas lineales de proteccion de espacios libres que permitan
filtrar el impacto de las instalaciones industriales que se implanten.

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES
'En base al art. 35.3 de Iaey 5/1999 se delimita el sector como discontinuo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

. DETERMINACIONES-SOBRE USOS .

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

SECUNDARIO - [ND. ALMACENAJE Segun Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE NDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (numero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,45 41.647,30 0 0

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m’s)
97,42 7.803,22 0 7.900,64
OBSERVACIONES:

]T\T Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

i : _ SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) : HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Ygli\érl-EgORlA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 25-02 (m” de suelo incluido en el sector segun medicion cartografica oficial)
149.633,61 K-18, K-19
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO | DETERMINACIONES SOBRE USOS
'ORDENACION ' ' j

Sector discontinuo que ordena suelos en el borde Noreste del fragmento 25 existentes entre :

actuales instalaciones industriales y el mercado de ganados. Estos suelos constituyen una GLOBAL i REEPOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

dnica propiedad catastral. SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE Segun Régimen General de Usos. Segtn Régimen General de Usos.
URBANIZACION Dotar al sector de un sistema viario capaz de asumir los traficos y usos propios de las

ivi d llar en | i ;
o actividades & desarcollar en los mismos APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
: oy : _ DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera iNDICE INDICE

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al (m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. (terciario y/o equipamientos). derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
Py j 0,45 67.335,12 0 0
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES
'RED VIARIA Y ) '
APARCAMIENTOS ! :
ESPACIOS Organizar preferentemente bandas lineales de proteccion de espacios libres que permitan | = S_IS.TEMAS GENERALES NUEVOSIINCEUIDOS =
LIBRES filtrar el impacto de las instalaciones industriales que se implanten. RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
EQUIPAMIENTOS (or'e) (m’s) (m’s) (m’s) (ms)
17.121,54 0 0 0 17.121,54

SERVICIOS OBSERVACIONES:
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

; (Aprobacion Definitiva) NORMA S URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LDOS SECTORES
m Excmo. Ayuntamiento de Leon
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATI\;OS

o SUPERFICIE ESTIMADA (Sh) i HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Y CATEGORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 25-03 (m? de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial)
SUELO 11.687,95 J-19

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR ) )
PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION Completar la ordenacion y rematar en unidades morfolégicas completas las edificaciones en DETERMINACIONES SOBRE USOS

suelo urbano que presentan edificaciones inacabadas entre la C/ Generalisimo Franco y la . - =

presa. GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
URBANIZACION Un eje longitudinal rodado y uno transversal peatonal, de penetracion al nucleo, configuran la : - - 2

estiucturs viara del sector: RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Seglin Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
EDIFICACION Completar las edificaciones que tnicamente presentan fachadas a la C/ General Franco.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera ; '

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al zs::lDAD DE EDIFICACION NE;?::"DAD MAXIMA DE USO

- # o ; TNDICE NDICE
sector, al menos un 30% de la edificabilidad lucrativa total. (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (nimero méximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
- = derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectéarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES Sgcé%?) ST aprovechamiento iggluisa en el sector) v
RED VIARIA Y La densidad de uso ln?.-siimar:la podra elevarse de manar;a Iineél entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al sector
APARCAMIENTOS yla dengidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacién de viviendas acogidas a cualquier régimen de
T z : proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al menos un
ESPACIOS Las dotaciones urbanisticas del sector se concentran en una parcela dada la escasa superficie porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales. “
LIBRES del mismo. Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
EQUIPAMIENTOS _
SERVICIOS SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
URBANOS RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS
(m’s) (m%s) (m’s) (m?s) (m’s)
0 806,87 0 806,87

OTRAS CONDICIONES GENERALEé ) OBSERVACIONES:

La presa y su entorno se calificaran como Sistema General de Espacios Libres.

i{‘[ Excmo. Ayuntamiento de Leon
1 3

(Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

' SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) | HOUAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
2 ¢ 4 A £ A 2
CLASE Yg'j\gLEgORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 25-04 (m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial)
6.871,83 J-19
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
CONDICIONES DE DESARROLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS
ORDENACION Configurar un espacio urbano a modo de plazo en los suelos localizados entre la C/ Armunia y : _
el Sistenia General viario del ferfocarfil. GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Regimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
URBANIZACION
EDIFICACION Rematar las unidades morfolégicas de borde inacabadas, segun la ordenanza de Ncleo APROVECHAMIENTO LUCRAT'VQ MAXIMO
Tradicional. - _ o _ DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
No se dispondran edificaciones dentro de la linea limite de edificacion definida en planos, iNDICE INDICE
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (niimero de viviendas)
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 4.810,28 42 29
E : La densidad de uso estimad dra el d lineal entre el 10% y el 25%, sin reba: or ello la densidad de edificacion asignada al
CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES sector y la densdlilad mgc]l?n: gg L:soe:;;zaa[j:ci:anl':;n;:ente. sila om‘enacibs;m detallad:"::lar:t[n:a;sfa pediﬁcacibn de viviendas a:.cogidas a cualquier
- : : - régimen de i i i i i i rrolle, I ituya, al
RED VIARIA'Y Dada la escasa superficie del sector la red viaria queda defina en su totalidad desde la mSLT.‘Z"Ln poprgx: zn(:;]:f 1%2;‘:;“,'?2‘.’2;2’32.2'23;,;“&1?;;3’325?;},’;"‘;’ Eﬁ&“ﬁﬁﬁ;},ﬁﬁm%.'.:;’"’a""a g/ {os dhomaieole. Comelaments oYY, &
APARCAMIENTOS | ordenacion general. Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
ESPACIOS Los tres elementos independientes configuradotes del espacio publico forman parte del — —
LIBRES sistema local de espacios libres. SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
EQUIEAMIENTOS VIARIA ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m®s) (m*s) (m*s) (m’s) (m’s)
SERVICIOS 0 371709 0 0 37,17
URBANOS OBSERVACIONES:
(*) SG-EL (11-01)

OTRAS CONDICIONES GENERALES

r;-' ) {Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
L:‘-I Excmo. Ayuntamiento de Leon
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUELO DENOMINACION

URBANO NO CONSOLIDADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) ' _ — =
NC 25-05 (m” de suelo incluido en el sector segiin medicién cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
12.177,03 .78

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Completar la ordenacion y rematar en unidades morfolégicas completas las edificaciones en
suelo urbano que presentan las manzanas inacabadas entre la C/ General Franco y los suelos
urbanizables localizados al Oeste de la presa.

URBANIZACION

EDIFICACION La ordenanza en la que se materializaran los aprovechamientos urbanisticos es la de Nucleo
Tradicional (NT).

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS IjOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS

Dos viarios transversales de integracion con el nicleo estructuran, junto con el bulevar
longitudinal que configura los desarrollos de |a zona, |a red viaria del sector.
Las dotaciones urbanisticas se concentran en una parcela grafiada en planos.

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES 'GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

PROHIBIDOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

: APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

INDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con (nimero maximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el por cada hectarea de suelo con derecho a
Secto aprovechamiento incluida en el sector)
0,60 7.306,22 38 46
La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacién asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacién de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

TOTAL ESTIMADAS (*)
(numero de viviendas)

ABSOLUTO (%)
(m? construibles)

SISTEMAS GENERF_\LES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m’s) (m?s) (m’s) (ms) (m’s)
0 813,74 0 0 813,74
OBSERVACIONES:

La presa y su entorno se calificaran como Sistema General de Espacios Libres.

L\f‘j Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIR/OS

m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial
NC 25-06 { ' o e )

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

16.443,99 J-19, J-20

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICI-ONES_ DE DESARROLLO

ORDENACION Completar la ordenacion y rematar en unidades morfolgicas compls las edificaciones en

suelo urbano que presentan las manzanas inacabadas entre la C/ General Franco y los suelos
urbanizables localizados al Oeste de la presa.

URBANIZACION

EDIFICACION La ordenanza en la que se materializaran los aprovechamientos urbanisticos es la de Nicleo
Tradicional (NT).

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS, NORMAS-Y COND!CIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES .

RED VIARIA Y Dos viarios transversales de integracion con el nucleo estructuran, junto con el bulevar
APARCAMIENTOS | longitudinal que configura los desarrollos de la zona, la red viaria del sector.

ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDO

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos.

Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
NDICE INDICE
(m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (niimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,60 9.879,31 40 66

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
(ms) (m’s) (m’s) (m°s) (m’s)
0 122,84 0 0 122,84
OBSERVACIONES:

L’nl Excmo. Ayuntamiento de Leon

{Aprobacion Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) : '
(m? de suelo incluido en el sector seglin medicion cartografica oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SELOCALIZA
NC 25-07
30.131,35 J-21

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO
ORDENACION Destinar los suelos localizados al Sur del fragmento 26, entre el Sistema General Viario del

ferrocarril, la Carretera de Vilecha y las instalaciones industriales existentes.

URBANIZACION

EDIFICACION Se emplazaran en este sector instalaciones industriales del tipo “industria escaparate”.
No podran ocuparse con edificaciones los suelos dentro de la linea limite de edificacion
definida en planos.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al

sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. (terciario y/o equipamientos).

CRITER_lOS. NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y

APARCAMIENTOS

ESPACIOS Los suelos pertenecientes al sector y mas proximos al nticleo de Trobajo del Cerecedo se

LIBRES califican como sistema local de espacios libres.
Se localizaran preferentemente de forma que atentien el posible impacto de las edificaciones y
sus actividades.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

En base al art. 35.3 de la Ley 5/1999 se delimita el sector como discontinuo.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE

Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE

(m? construibles por cada m? de suelo con (ntimero maximo de viviendas construibles
derecho a aprovechamiento incluido en el por cada hectarea de suelo con derecho a
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,40 0 0

ABSOLUTO (*)
(m? construibles)

TOTAL ESTIMADAS (*)
(nimero de viviendas)

12.052,54

SISTEMAS GENERA_LES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS TOTALES
(m?s) (m®s) (m’s) (m’s) (m?s)
0 2.097,01 0 0 2.097,01
OBSERVACIONES:

A modo de discontinuidad el sector se remata conira el Sistema General Viario definido para la construccion del nuevo acceso Sur con unos restos de
suelos calificados como Sistema General de espacios Libres.

;l] Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

e 2 SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) , ' HOUAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YSCJEI-ESORIA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 26-01 (m? de suelo incluido en el sector segtin medicién cartografica oficial)
70.555,86 1-18, I-19
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS ¢

ORDENACION Configurar un area de actividades economicas que complete y remate el poligono de
Villacedré e integre las implantaciones existentes en el tramo norte del camin?: de la proefL 3 RREDOMINANTE SOMPATIBEES FROHIBIDGS
Bandonilla. ) SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
Garantizar la compatibilidad entre los distintos usos implantados y permitidos con una minima
calidad de imagen urbana en su entorno. ' '
La red viaria impuesta atiende a garantizar la accesibilidad y relacion del sector con el entorno, | e APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
con especial atencion a las caracteristicas atribuidas a la misma en funcién de los usos a los DENSIDAD DE EDIFICACION ~ DENSIDAD MAXIMA DE USO
que ha deseniir. INDICE INDICE
URBANIZACION Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista para el eje complementario (doble via (m? construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (niimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
con dos carriles por sentido hasta su entronque con la rotonda y via de dos carriles por sentido derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
con mediana central a partir de esta) por lo cual tan solo se permitira abrir una nueva Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
conexion, una por cada margen, en el tramo comprendido entre las dos rotondas. 0,45 31.750,14 0 0
EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la Ronda Sur y la linea limite de edificacion marcada en planos. _ e ___ __ e
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al el e B e RTIER TT — ol h L R — el
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. RED \glARIA ESPACIOzs LIBRES EQUIPﬂzﬂIENTOS $ER\0'I('2IOSz URBANOS TOTA}LES
Predominaran los usos pormenorizados de Industria y Almacenes, y como compatibles [mOS} 0 4(;72 , { 05') (moj} 251"15 ?9
aquellos permitidos segun el régimen general de usos. OBSERVACIONES. .79() ;
(") SG-EL (11-01)

" CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos adosados a la calzada en ninguna de las margenes del
APARCAMIENTOS | eje complementario que discurre por el interior del sector.

ESPACIOS Deberan emplazarse formando una banda de amortiguacion hacia las areas de uso
LIBRES predominante residencial.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS

URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES

|:'.1 Excmo. Ayuntamiento de Ledn
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

T SUPERFICIE ESTIMADA (Sb :
CLASE YgSgLEg()RiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 26-02 (m” de suelo incluido en el sector segin medicign c;rtogr_éﬁca oficial) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOGALIZA
44.172,66 1-18, I-19
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO DETERMINACIONES SOBRE USOS

'ORDENACION La ordenacién detallada debera grantizar unidades morfolégicas completas (manzanas) de
las edificaciones existentes en el lindero sur del sector, en condiciones tales que no impliquen BEERAL Y PREDOMINANTE PONEATIBEES PRUBIDOS
alteracion sobre la ordenacion dada a las mismas y RESIDENCIAL -  PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Seglin Régimen General de Usos.
La red viaria impuesta atiende a garantizar la accesibilidad y relacion del sector con el entrono.
La ordenacion del Sector evitara la disposicion de edificaciones en altura sobre suelos con 3
pendiente corregida (resultante de la red viaria) superior al 10% medida en cualquier direccion _ APROVECHAMIENTO LUCRATN_O MAXIMO

UREANZAGOR—T sentido. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

. NIZA - = - > = iNDICE iNDICE

EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo situada al norte (m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (nimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
de la linea limite de edificacién marcada en plano. . La altura de las nuevas edificaciones que derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
se implanten hasta completar tales unidades morfolégicas no podra ser superior ni inferior en Declor) aprovechamiento incluida en el sector)
mas de una planta con la altura asignada a las edificaciones existentes en el suelo urbano : 0,85 37.546,76 i 55 i i ?43 i
consolidado a las que completan La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al

= — - = . = sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un érea con variedad e integracion de usos, debera régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total. Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.2)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

'CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

"RED VIARIA Y Apertura de una via transversal —eje complementario (doble via con dos carriles por sentido)-- RE?#' SRIA ESPAC:gszUBRES EQUP&?SENTOS SERWC'?:: :‘;RBANOS TC“{I“%;ES
APARCAMIENTOS | que arranca de la Avda Antibiéticos y que se configura como un eje este-oeste para favorecer 101.05 0 0 0 101.05

la integracion urbanistica de la zona, no permitiéndose nuevas aperturas ni la implantacién de
aparcamientos sobre dicho eje.

OBSERVACIONES:

ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

'OTRAS CONDICIONES GENERALES

(Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANJSTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
Excmo. Ayuntamiento de Leon



Flan General de Ordenacion Urbana de Leon

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 26-03

DATOS IDENTIFICATIVOS

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) s y
(m? de suelo incluido en el sector segin medicion cartografica oficial) HOJAS 2000 EN QUE SELOGALIZA
44.040,39 1-18, J-18

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

Configurar un area de actividades economicas garantizando una minima calidad de imagen
urbana en su entorno.

La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes,
debiendo la ordenacion detallada completar la estructura urbanistica del ambito y definir la red
viaria capilar del mismo.

URBANIZACION

EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo comprendida
entre la traza ferroviaria, la Ronda Sur, la Avda. Antibiéticos y la linea limite de edificacion
marcada en planos.
Las nuevas edificaciones deberan distanciarse de la via mas cercana del sistema general
viario (RENFE) una distancia no inferior a los 50 metros.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera

destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total.

Predominaran los usos pormenorizados de Industria y Almacenes, y como compatibles
aquellos permitidos segtin el régimen general de usos.

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

No podran abrirse otras vias adicionales a las especificadas en planos, ni implnse
aparcamientos en las margenes de la Avenida de Antibiéticos.
Se dispondran preferentemente en la margen de la Avda Antibioticos.

OTRAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

| DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE Segln Régimen General de Usos. Segun Regimen General de Usos.
ADE . f\ . L2 A . & .

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

iNDICE INDICE
(m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)

Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

0,45 19.818,18 0 0

SISTEMAS G_ENERALES NUEVOS INCLUID_OS

RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m?s)
527,54 0 0 0 527,54

OBSERVACIONES:

[i\j Excmo. Ayuntamiento de Leon

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

: SUBERFISEESTIMADA (B1) | HouAs 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Ygl?gLEgORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 26-04 (m* de suelo incluido en el sector segtin medicién cartografica oficial)
45.884,91 1-19, J-18, J-19
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

DETERMINACIONES SOBRE USOS

ORDENACION | Congurar un centro urbano que conecte y relacione a través una banda de dotaciones
urbanisticas -de caracter local y general- las estructuras urbanas adoptadas sobre ambas i ;
margenes del ferrocarril, sirviendo como elemento articulador y de cosido de ambas zonas. GLOBAL C PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS

El espacio central de esta banda se ocupa con un sistema general de espacios libres que se

erige a su vez como elemento emblematico y base de la ordenacion del sector, RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
complementando asi las carencias del barrio. Este elemento debera absorber en su desarrollo —— = =
transversal el desnivel -aproximadamente de ocho metros en su punto medio- que se origina APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
entre sus dos frentes. - :
Bajo este sistema general de espacios libres, aprovechando el desnivel que ha de salvar, se ﬁENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
implantara un aparcamiento de dominio y uso publico con capacidad al menos para 100 INDICE INDICE

Iapzas de aparcar-r)'niento N 4 4 3 (m” construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (nUmero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
P : P S g e derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (numero de viviendas)
Para la integracion urbanistica del Sector en su entorno la ordenacion detallada debera Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
garantizar la complecién de unidades morfolégicas (manzanas) homogéneas con las 0,75 34.413,68 45 206
edificaciones existentes en el suelo urbano consolidado colindante, en condiciones tales que La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
no impliquen alteracién sobre la ordenacién dada a las mismas. La altura de las nuevas sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacién detallada destina a |a edificacion de viviendas acogidas a cualquier
edificaciones que se implanten hasta completar tales unidades morfolégicas no podra ser régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al

5 s % : : ; + A menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
superior ni inferior en mas de una planta con la altura asignada a las edificaciones existentes Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).
en el suelo urbano consolidado a las que completan.
URBANIZACION La rotonda que se dispone en la parte baja de la Avenida de Antibidticos se considera ! g : i
elemento bésico para la permeabilidad y movilidad de todo el ambito SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS n
EDIFICACION No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo situada al este RED VIARIA ESPACIOzs LIBRES EQUIPAnzuIENTos .".»fiR‘»f!(‘.:IDS2 URBANOS TOT&LES

de la linea limite de edificacion marcada en plano. (m’s) (m”s) (m”s) (m’s) (m”s)
Las nuevas edificaciones deberan distanciarse de la via mas cercana del sistema general 1.228,84 2.813,05 0 0 4.041,89

OBSERVACIONES:!

viario (RENFE) una distancia no inferior a los 50 metros.

uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 15% de la edificabilidad lucrativa total.

CRITERIOS. NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

'RED VIARIA Y A efectos de cumplimiento de la reserva Iegal de plazas de aparcaminto de uso publico,
APARCAMIENTOS | podran computarse las plazas a disponer bajo el S. General siempre que su construccion lo
sea a cargo del sector.

ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS | Debera pasar a dominio publico al menos el cincuenta por ciento de la superficie de suelo a
establecer para uso de equipamientos, pudiendo el cincuenta por ciento restante de dicha
reserva preverse en dominio privado.

SERVICIOS
URBANOS

= . (Aprobacion Definitiva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
M Excmo. Ayuntamiento de Ledn
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION

DATOS IDENTIFICATIVOS

NC 26-05

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial)

48.706,77

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

1-19

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

_ CONDICIONES DE DESARROLLO

El objetivo de la ordenacion es el de dotar de una estructura urbana a este ambito del
municipio, fuertemente desestructurado en la actualidad.
Dada la complejidad territorial se debera liberar de implantaciones edificatorias toda la zona de
pendientes mas abruptas, localizadas en la zona central del Sector, incorporandose la
totalidad de los suelos de la ladera natural al sistema de dotaciones urbanisticas de caracter
local.
La ordenacion detallada podra mantener las industrias existentes en la zona sureste del sector
siempre que la misma resulte compatible, en los términos establecidos en este Plan, con el
uso predominante asignado al sector.
La ordenacion evitara la disposicion de edificaciones en altura sobre suelos con pendiente
corregida (resultante de la red viaria) superior al 10% medida en cualquier direccién y sentido.
La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes.
La ordenacién detallada debera completar la red viaria con las calles que considere
convenientes, cumpliendo siempre los objetivos de :
-No podran abrirse otros accesos a la Avenida Antibiéticos, debiendo resolverse la
movilidad interna desde las vias interiores previstas.
-Se tendra especial atencion al mantenimiento de las rasantes existentes y
marcadas.
La altura maxima de las edificaciones no superara la correspondiente a PB+ll (4 plantas / 13
metros).
Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al
sector, al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total (a usos relacionados con las
actividades econoémicas, industria, terciario,...), rompiendo con ello tanto la continuidad
edificatoria, como la homogeneidad de usos, emplazandose este uso en la zona sureste del
sector con frente a la Avenida de Antibidticos.

ORDENACION

URBANIZACION

EDIFICACION

uso

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

OTEAS CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINAC!ONES SOBRE USOS

PROHIBIDOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES

RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR Segln Regimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE _
(m” construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
derecho a aprovechamiento incluido en el (m? construibles) por cada hectarea de suelo con derecho a (nimero de viviendas)
Sector) aprovechamiento incluida en el sector)
0,70 34.094,74 45 219

La densidad de uso estimada podra elevarse de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin rebasarse por ello la densidad de edificacion asignada al
sector y la densidad maxima de uso establecida legalmente, si la ordenacion detallada destina a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o Normativa que los desarrolle, complemente o sustituya, al
menos un porcentaje entre el 10% y el 25% de |a edificabilidad dedicada a usos residenciales.

Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha).

SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

RED VIARIA ~ ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS
(m’s) (m’s) (m’s) (m’s) (m*s)
269,09 0 0 0 269,09

OBSERVACIONES:

{i} Exemo. Ayuntamiento de Ledn

(Aprobacién Definitiva) NORMAS URBANISTICAS, DETERMINACIONES PARALOS SECTORES
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTII_:ICATNOS

. | SUPERFICIE ESTIMADA (Sby . HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YSCG\ELESOREA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 26-06 (m? de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial)
187.821,45 1-19, 1-20, 1-21, J-19, J-20, J-21

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
: ' CONDICIONES DE DESARROLLO | | midi DETERMINACIONES SOBRE USOS
ORDENACION Todas las determinaciones establecidas para este Sector lo han sido desde la base de la ; -

ejecucion de un gran nudo de comunicaciones —viario y ferroviario-, constituyéndose como un SLOBAL g PREDOMINANTE COMRAHBLES FROMIBI0S

punto de alto valor estratégico. TERCIARIO -  TERCIARIO Segun Régimen General de Usos. Segln Régimen General de Usos.

La zona al norte del by-pass ferroviario, tiene como base para la ordenacién la rotonda que se
dispone en la parte baja de la Avenida de Antibidticos, como elemento basico para la

permeabilidad y movilidad en todo el ambito, entorno a esta se concentra un centro de | APROVECHAMIENTO _LUCRATIVO MAXIMO

actividades econémicas, destindndose los suelos de la parte mas alta de la comnisa, los que DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO

quedan al oeste de la via que discurre paralela a la Avda. antes citada, a usos residenciales y INDICE INDICE

terciarios. La zona al sur del by-pass se destinara a actividades econémicas exclusivamente (m? construibles por cada m? de suelo con ABSOLUTO (%) (niimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
URBANIZACION Garantizar la capacidad de asuncion de traficos prevista para la Avenida de Antibidticos para derecho a aprovechamiento incluido en el (m* construibles) por cada hectérea de suelo con derecho a (ntmero de viviendas)

lo cudl no podra abrirse a la misma ninguin acceso rodado aparte de los grafiados en planos. Sector) aprovechamiento incluida en el sector)

La ejecucion del Sistema General ferroviario debera atender a la canalizacion del arroyo 0,45 84.519,45 16 301

existente, debiendo discurrir estos en suelos de dominio y uso publico y libre de edificacién. Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el art. 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso, (min 40 viv/Ha),
EDIFICACION La altura maxima de las edificaciones destinadas al uso residencial no superara la . _

correspondiente a PB+lll (4 plantas / 13 metros). Las edificaciones de uso residencial se SISTEMAS GENERALES NUEVOS INCLUIDOS

dispondran al Noroeste del sector.

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo situada entre la RED VIARIA ESPAC'?FS LIBRES EQUIPAMIENTOS | SERVICIOS URBANOS
linea limite de edificacién marcada en plano y la traza ferroviaria. = ‘;‘3;’ = - é 9;’9 5 f“‘oﬁl— "“05’ o8 i
Las nuevas edificaciones deberan distanciarse de la via mas cercana del sistema general ——er = —
viario (RENFE) una distancia no inferior a los 50 metros. DERERVAGIONES:

uso Se destinara al menos un 60% de la edificabilidad lucrativa total a usos pormenorizados de las
categorias del terciario, tales como: Comercial, oficinas, Hotelero y aquellos otros compatibles
segun el régimen general de usos. Siendo permitido el uso pormenorizado de vivienda (en
aquellas situaciones validas desde la ordenacion del sector debido a sus condicionantes).

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES
RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS
ESPACIOS
LIBRES
EQUIPAMIENTOS
SERVICIOS
URBANOS

OTRAS CONDICIONES GENERALES

El desarrollo del sector, dado el interés general al que responde esta actuacion, se acometera, en caso de no
realizarse directamente por los propietarios particulares del sector, directamente por la administracion por el sistema
de expropiacién, previo al inicio de las obras derivadas de la integracion del sistema ferroviario.

_ {Aprobacién Definitva) NORMAS URBANISTICAS. DETERMINACIONES PARA LOS SECTORES
P:[ Excmo. Ayuntamiento de Ledn
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